Docusign Envelope ID: 2BA1DDCF-126D-41EB-A794-80611A174AFB

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE EMISSAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, COM GARANTIA REAL E FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA,

PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, DA
FULWOOD S.A.

entre

FULWOOD S.A.
como Emitente,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.
como Agente Fiduciario, representando a comunhdao dos titulares de Notas Comerciais

e, ainda,

GILSON SCHILIS

como Avalista

Datado de
10 de junho de 2025
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Docusign Envelope ID: 2BA1DDCF-126D-41EB-A794-80611A174AFB

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE EMISSAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, COM GARANTIA REAL E FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA,
PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, DA
FULWOOD S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

FULWOOD S.A., sociedade andnima fechada, em fase operacional, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, 375, 4° andar, conjunto 41, sala 9, Vila
Olimpia, CEP 04.551-060, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ/MF”) sob n.° 17.943.792/0001-30, com seu estatuto social registrado na
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob Numero de Identificacdo do Registro
de Empresas (“NIRE”) 35.300.574.036 (“Emitente”);

e, de outro lado,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade anonima fechada, com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida das Nacoes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade
de representante dos titulares de Notas Comerciais (“Agente Fiduciario” e “Titulares de Notas

Comerciais”, respectivamente);
e, ainda, na qualidade de garantidor,

GILSON SCHILIS, brasileiro, casado sob o regime de separacao total de bens, empresario,
portador da cédula de identidade R.G. n.° 10.991.758 SSP/SP, inscrito no CPF sob n.°
032.761.998-82, residente e domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com
endereco comercial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n.° 375, 4°
andar, conjunto 41, sala 9, Vila Olimpia, CEP 04551-060 (“Avalista”);

sendo a Emitente, o Avalista e o Agente Fiduciario doravante denominados, em conjunto,
como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”;

RESOLVEM, na melhor forma de direito, firmar o presente “Termo de Emissdo da 1¢
(Primeira) Emissao de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Fidejussoria, em
Série Unica, para Distribuicdo Publica, sob Rito de Registro Automatico, da Fulwood S.A.”
(“Termo de Emissao”), nos termos do artigo 45 e seguintes da Lei n° 14.195, de 26 de agosto
de 2021 (“Lei n°® 14.195”), observados os termos e condicoes a seguir.
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1.1.

1.1.1.

1.2,

1.2.1.

CLAUSULAI
AUTORIZACAO

Autorizacao da Emitente

O presente Termo de Emissao é celebrado pela Emitente com base nas deliberacoes
da Assembleia Geral Extraordinaria da Emitente, realizada em 05 de junho de 2025
(“Aprovacao da Emitente”), na qual foram aprovadas, dentre outras matérias, (i) as
condicoes da Emissao (conforme abaixo definido) das Notas Comerciais objeto deste
Termo de Emissao, nos termos da Lei n° 14.195; (ii) a concessao da Alienacao
Fiduciaria de A¢oes (conforme definido a seguir); (iii) as condicoes da oferta publica
de distribuicao das Notas Comerciais, nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro
de 1976, conforme alterada (“Lei de Valores Mobiliarios”), da Resolucao da CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), e das

demais disposicoes legais aplicaveis (“Oferta”); e (iv) a autorizacao aos diretores e
procuradores regularmente constituidos da Emitente para adotarem todas e
quaisquer medidas e celebrar todos os documentos necessarios a Emissao (conforme
abaixo definido) e a Oferta, incluindo, sem limitacao, o presente Termo de Emissao,
o Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido), o Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Acoes (conforme abaixo definido) e eventuais aditamentos, se aplicavel,
bem como contratar o Coordenador Lider (conforme definido abaixo), o Agente
Fiduciario, o assessor legal e quaisquer outros prestadores de servico necessarios a
implementacdo da Emissdo e da Oferta em conformidade com a Lei de Valores
Mobiliarios, e com a Resolu¢do CVM 160 e celebrar todos os documentos necessarios
para o deposito das Notas Comerciais na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

Autorizacao da Alienacao Fiduciaria de Imével e da Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios

A Alienacao Fiduciaria de Imével (conforme definido a seguir) e a Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios (conforme definido a seguir), foram aprovadas por meio da
Assembleia Geral Extraordinaria de acionistas da FW15 Empreendimentos
Imobiliarios S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 44.528.771/0001-21 (“FW15”),

realizada em 05 de junho de 2025 (“Aprovacdo FW15” e, em conjunto com a
Aprovacao da Emitente, as “Aprovacoes Societarias”).

CLAUSULA II
REQUISITOS
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Autorregulacao

ANBIMA
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A 12 (primeira) emissao de notas comerciais da Emitente, com garantia real e fidejussoria, em

série inica (“Emissdo” e “Notas Comerciais”, respectivamente) e a Oferta serao realizadas em

observancia aos seguintes requisitos:

2.1.1.

2.1.2.

Arquivamento na Junta Comercial e Publicacio das Aprovacoes
Societarias

A Emitente devera (i) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
realizacdo da Aprovagao da Emitente ou de eventuais atos societarios futuros que
sejam relacionados a Emissdo e/ou as Notas Comerciais, realizar o protocolo na
JUCESP e obter os arquivamentos em até 30 (trinta) dias da data de sua realizacao,
observado que, em caso de formulacdo de exigéncias pela JUCESP, mediante a
comprovacao pela Emitente, referido prazo sera prorrogado pelo prazo em que a
JUCESP levar para conceder o registro, sem que seja considerado Vencimento
Antecipado (conforme definido abaixo), nos termos deste Termo de Emissao; (ii) no
prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do respectivo arquivamento na
JUCESP, entregar ao Agente Fiduciario 1 (uma) copia eletronica (PDF) da ata da
Aprovacao da Emitente e de eventuais atos societarios subsequentes relacionados a
Emissao e/ou as Notas Comerciais, devidamente registrados e/ou arquivados na
JUCESP; e (iii) nos termos do artigo 294, inciso III e paragrafo 5° da Lei n°® 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acoes”),

publicar a Aprovacao da Emitente ou eventuais atos societarios futuros que sejam
relacionados a Emissao e/ou as Notas Comerciais, de forma eletronica, na Central de
Balancos do Sistema Publico de Escrituracdo Digital, nos termos do artigo 1° da
Portaria do Ministério da Economia n° 12.071, de 07 de outubro de 2021, conforme
alterada (“SPED”), que contara com assinatura eletronica que utiliza certificado
digital, conforme legislacao em vigor. Da mesma forma, seguirdo este procedimento
os eventuais atos societarios subsequentes da Emitente que sejam realizados em
razao da Emissao. No que diz respeito ao procedimento descrito no item “(iii)” acima,
caso a Emitente deixe de se enquadrar no artigo 294, inciso III, da Lei das Sociedades
por Acoes, devera seguir o procedimento previsto no artigo 289 da Lei das Sociedades
por Acoes.

A Emitente devera fazer com que a FW15 siga os procedimentos previstos nos itens
“(1)”, “(i)” e “(iii)” da Clausula 2.1.1 acima, em relacao a Aprovacao FWi5 ou a

eventuais atos societarios futuros que sejam relacionados a Emissao e/ou as Notas
Comerciais.

Disponibilizacao deste Termo de Emissao e seus Aditamentos
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2.2.1.

2.3.2.

2.4.

2.4.1.

2.4.2.

Este Termo de Emissao e seus eventuais aditamentos deverao ser disponibilizados no
sitio eletrénico da Emitente (ri.fulwood.com.br) e do Agente Fiduciario
(www.oliveiratrust.com.br) em até 5 (cinco) Dias Uteis da Data de Emissdo.

Registro Automatico na CVM e Registro na ANBIMA

As Notas Comerciais serao objeto de distribui¢ao ptiblica destinada exclusivamente a
Investidores Profissionais (conforme definido abaixo). A Oferta sera, portanto,
registrada na CVM na forma da Lei de Valores Mobiliarios, da Lei das Sociedades por
Acoes, automaticamente, nos termos do artigo 26, inciso X, e do artigo 27, inciso I,
da Resolucdo CVM 160 e do artigo 19 da Lei de Valores Mobiliarios. Nesse sentido,
tendo em vista o rito e o publico-alvo adotado, a Oferta foi dispensada da divulgacao
de prospectos preliminar e definitivo e de lamina.

A Oferta sera registrada na ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) ap6s seu encerramento, nos termos
do artigo 15 do “Regras e Procedimentos de Ofertas Piiblicas” em vigor desde 24 de
marco de 2025 (“Cddigo ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados do envio do
andncio de encerramento da Oferta a CVM, nos termos do artigo 76 da Resolucao
CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”).

Distribuicao, Negociacao e Custodia Eletronica

As Notas Comerciais serao depositadas para: (i) distribuicdo no mercado priméario
por meio do MDA — Moébdulo de Distribuicao de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢ao liquidada financeiramente por meio
da B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e
Valores Mobilidrios (“CETIP21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacoes liquidadas e as Notas Comerciais custodiadas eletronicamente na B3.

As Notas Comerciais serao ofertadas exclusivamente a Investidores Profissionais
(conforme abaixo definido) e somente poderdo ser negociadas no mercado
secundario entre Investidores Profissionais, nos termos do artigo 86, inciso V da
Resolugcao CVM 160, se e a partir de quando devidamente cumpridos os requisitos do
artigo 89, da Resolucao CVM 160, ressalvada a hipotese prevista no §4°, do artigo 86
da Resolucao CVM 160. As Notas Comerciais poderao ser negociadas nos mercados
de balcao organizado e nao-organizado, mas nao em bolsa, sem que a Emitente
possua o registro de que trata o artigo 21 da Lei de Valores Mobiliarios, nos termos
do artigo 88, caput, da Resolucao CVM 160.
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2.4.3.

2.5.

2.5.1.

2.5.2.

Para fins da Oferta, serdao considerados “Investidores Profissionais” aqueles

investidores referidos no artigo 11 da Resolugcao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021
(“Resolucdo CVM 307): (a) instituicoes financeiras e demais instituicoes autorizadas

a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (b) companhias seguradoras e sociedades
de capitalizacao; (c) entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; (d)
pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor
superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem
por escrito sua condicao de investidor profissional mediante termo préprio, de acordo
com o Anexo A da Resolucdo CVM 30; (e) fundos de investimento; (f) clubes de
investimento, desde que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de
valores mobiliarios autorizado pela CVM; (g) assessores de investimento,
administradores de carteira de valores mobiliarios, analistas de valores mobiliarios e
consultores de valores mobiliarios autorizados pela CVM, em relacao a seus recursos
proprios; (h) investidores nao residentes; e (i) fundos patrimoniais.

Registro da Garantia e seus eventuais aditamentos

Em funcao da prestagdo das Garantias (conforme abaixo definido), os Contratos de
Garantia (conforme definido abaixo) e seus eventuais aditamentos, serdo levados a
registro pela Emitente, as suas expensas, conforme descrito e detalhado nos
respectivos instrumentos, nos competentes cartorios de registro de titulos e
documentos da comarca de Sao Paulo — SP (“RTD”) e de registro geral de imoéveis da
comarca de Guarulhos - SP (“RGI” e, quando em conjunto com o RTD, os “Cartoérios
Competentes”), na forma prevista nos artigos 129, 130 e 167 da Lei n® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, conforme alterada. A Emitente devera (i) protocolar os Contratos
de Garantia e seus eventuais aditamentos perante os Cartérios Competentes no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de sua assinatura; (ii) obter o
(a) registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Ac¢oes perante o RTD competente
dentro do prazo de 20 (vinte) dias corridos contados da respectiva data de sua
assinatura; e (b) registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoével perante o
RGI competente dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos contados da
Data de Inicio da Rentabilidade; e (iii) encaminhar ao Agente Fiduciario 1 (uma)
copia eletronica (PDF) dos Contratos de Garantia e/ou de seus eventuais aditamentos
devidamente registrados, perante os Cartorios Competente, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data dos respectivos registros nos Cartérios Competentes.
Caso seja necessario, prazo adicional podera ser submetido a aprovacao da
Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais (conforme abaixo definido).

A Emitente devera fazer com que a FW15 averbe, conforme disposto no artigo 40 da

Lei das Sociedades por Acoes, no seu livro de registro de acoes nominativas, que a
totalidade das acoes de titularidade da Emitente representativas do capital social da
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3.2.1.

3-3-

3.3.1.

3.4.

3.4.1.

3.6.

3.6.1.

FW15 estdo alienadas fiduciariamente em garantia das Obrigacoes Garantidas, sendo
certo que, as copias eletronicas do livro de registro de agdoes nominativas da FW15
deverdo ser enviadas ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a
verificacdo da Condicdo Suspensiva (conforme definida abaixo) (e, em relacao a
qualquer aditamento, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da assinatura do respectivo
aditamento), de acordo com os termos e condicOes nele previstos.

CLAUSULA III
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Numero da Emissao

A presente Emissao representa a 12 (primeira) emissao de Notas Comerciais da
Emitente.

Valor Total da Emissao

O valor total da Emissdo sera de R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhées de
reais), na Data de Emissao (conforme definida abaixo).

Numero de Séries

A Emissao sera realizada em série Ginica.

Quantidade de Notas Comerciais

Serao emitidas 55.000 (cinquenta e cinco mil) Notas Comerciais.
Valor Nominal Unitario

O valor nominal unitario das Notas Comerciais sera de R$1.000,00 (um mil reais) na
Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

Destinacao de Recursos

Os recursos liquidos captados por meio da Emissao serao destinados (i) a liquidacao
antecipada da 12 (primeira) emissao de notas comerciais escriturais, com garantia
real e fidejussoria, em série Unica, para distribuicao publica, sob rito de registro
automatico, da FW15, realizada em 29 de agosto de 2023 (“Notas Comerciais FW15”),

a ser realizada por meio de adiantamento para futuro aumento de capital feito pela
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3.6.2.

3.6.3.

3.7.

3.7.1.

3.8.

3.8.1.

3.8.2.

Emitente no capital social da FW15 (“AFAC”); e (ii) para uso corporativo diverso. O
AFAC devera ser capitalizado no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da sua
aprovacao.

Para fins do disposto na Clausula 3.6.1 acima, entende-se por “recursos liquidos” os
recursos captados pela Emitente, por meio da integralizacdo das Notas Comerciais,
excluidos os custos incorridos para pagamento de despesas decorrentes da Oferta.

A Emitente devera enviar ao Agente Fiduciario, junto com as copia das suas
demonstracoes financeiras, na forma da obrigacdo prevista na Clausula 8.1(i)(a)
abaixo, declaracao em papel timbrado e assinada por representante legal, informando
sobre a destinac¢ao dos recursos da presente Emissao e indicando os custos incorridos
para pagamento das despesas decorrentes da Oferta, conforme Clausula 3.6.2 acima,
podendo ainda o Agente Fiduciario solicitar a Emitente todos os eventuais
esclarecimentos e documentos adicionais que se facam necessarios, em caso de
solicitagdo por autoridades para fins de atendimento as normas e exigéncias de
orgaos reguladores e fiscalizadores. Por ocasido do primeiro cumprimento da
obrigacao prevista nesta Clausula, a Emitente devera, também, apresentar ao Agente
Fiduci4rio o relatorio de encerramento das Notas Comerciais FW15.

Distribuicao Parcial
Nao sera permitida a distribui¢ao parcial das Notas Comerciais.
Agente de Liquidacao e Escriturador

O agente de liquidacao e o escriturador das Notas Comerciais da presente Emissao é
a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
sociedade por acoes, com sede situada na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP
22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91 (“Agente de
Liquidacao” e “Escriturador”, respectivamente). O Escriturador sera responsavel por

realizar a escrituracdo das Notas Comerciais, entre outras responsabilidades
eventualmente definidas nas normas aplicaveis editadas pela CVM e pela B3.

O Agente de Liquidacao e o Escriturador poderao ser substituidos a qualquer tempo,

se assim aprovado em Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais, nos termos
deste Termo de Emissao.

Péagina 8



Docusign Envelope ID: 2BA1DDCF-126D-41EB-A794-80611A174AFB

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

3.8.3.

3.9.

3.9.1.

3.9.2.

3.10.

3.10.1.

3.10.2.

3.11.

3.11.1.

3.12.

As definicoes acima incluem quaisquer outras instituicbes que venham a suceder o
Agente de Liquidacao e/ou o Escriturador na prestacao dos servicos relativos as Notas
Comerciais.

Procedimento de Distribuicao

As Notas Comerciais serdo objeto de distribuicdo publica, exclusivamente para
Investidores Profissionais, nos termos da Lei de Valores Mobiliarios, da Resolucao
CVM 160 e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, com a
intermediacdo de institui¢do financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios (“Coordenador Lider”), sob o regime de garantia firme para a
totalidade do valor das Notas Comerciais, nas condi¢oes previstas no “Contrato de

Coordenacao, Colocacao e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Garantia Firme, de
Notas Comerciais, em Série Unica, da 12 (Primeira) Emissdo da Fulwood S.A.”, a ser
celebrado entre a Emitente, o Avalista e o Coordenador Lider (“Contrato de

Distribuicao”).

O Coordenador Lider organizara o plano de distribuicdo, que devera observar o
procedimento descrito no artigo 49 da Resolucdo CVM 160, conforme previsto no
Contrato de Distribuicao (“Plano de Distribuicao”).

Puablico-alvo
A Oferta tera como publico-alvo exclusivamente Investidores Profissionais.

A colocacdo das Notas Comerciais sera realizada de acordo com os procedimentos da
B3 e com o Plano de Distribuicao descrito na Clausula 3.9.2 acima e no Contrato de
Distribuigao.

Alteracao das Caracteristicas Essenciais da Oferta

Nos termos do artigo 67, §2° da Resolucao CVM 160, a modificacao da Oferta nao
depende de aprovacao prévia da CVM, contudo, deve ser divulgada imediatamente
por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta e as entidades
participantes do consorcio de distribuicdo devem se certificar de que os potenciais
investidores estejam cientes, no momento do recebimento do documento de
aceitacao da Oferta, de que a oferta original foi alterada e das suas novas condicoes.

Caracteristicas das Notas Comerciais
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3.12.1. Em cumprimento ao disposto no artigo 47, da Lei n® 14.195, o Anexo I indica as

4.3.

4.3.1.

4-4.

4.4.1.

4.5.

4.5.1.

4.5.2.

caracteristicas das Notas Comerciais.

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS GERAIS DAS NOTAS COMERCIAIS

Local de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, o local de emissao das Notas Comerciais sera a
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Notas Comerciais sera o dia
11 de junho de 2025 (“Data de Emissao”).

Data de Inicio da Rentabilidade

Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade sera a data da
primeira integralizacdo (“Data de Inicio da Rentabilidade” ou “Data da Primeira

Integralizacao”).

Forma, Tipo e Comprovacao da Titularidade

As Notas Comerciais serao emitidas sob a forma escritural, sem a emissao de cautelas
ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Notas
Comerciais serd comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador, e,
adicionalmente, com relacio as Notas Comerciais que estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, conforme o caso, sera expedido por esta extrato em nome do
Titular de Notas Comerciais, que servird como comprovante de titularidade de tais
Notas Comerciais.

Garantias
As Notas Comerciais contarao com garantia fidejussoria, na forma de Aval, e garantia
real, na forma da Alienacao Fiduciaria de Imoével, Alienacao Fiduciaria de Acoes e

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, nos termos da Clausula VI abaixo.

Os ativos a serem onerados em garantia a esta Emissao estao atualmente onerados
em garantia das Notas Comerciais FW15. Assim, as Garantias estarao devidamente
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4.7.2.

4.8.

4.8.1.

4.9.

constituidas tao logo as Notas Comerciais FW15 sejam integralmente liquidadas e as
garantias das Notas Comerciais FW15 sejam liberadas (“Condicao Suspensiva®).

Prazo e Data de Vencimento

Observado o disposto neste Termo de Emissao, as Notas Comerciais terao prazo de
1.826 (mil oitocentos e vinte e seis) dias corridos, vencendo-se, portanto, em 11 de
junho de 2030 (“Data de Vencimento”), ressalvado em caso de Resgate Antecipado

Facultativo, Resgate Antecipado Obrigatorio, Oferta de Resgate Antecipado e
Aquisicao Facultativa previstos neste Termo de Emissao.

Preco de Subscricao e Forma de Integralizaciao

As Notas Comerciais serdo subscritas e integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, no ato da subscri¢do, na Data da Primeira Integraliza¢do, pelo seu Valor
Nominal Unitario, de acordo com as normas de liquidacao aplicaveis a B3. Caso seja
possivel a integralizacdo em mais de uma data, a Nota Comercial que venha a ser
integralizada em data diversa e posterior a Data da Primeira Integralizacao devera
ser integralizada considerando o seu Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneracao (conforme abaixo definida), calculada pro rata temporis desde a Data
de Inicio da Rentabilidade (inclusive) até a data de sua efetiva integralizagdo
(exclusive).

As Notas Comerciais poderao ser colocadas com agio ou deségio, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, no ato de subscricao das Notas Comercias, desde que referido
agio ou desagio seja aplicado de forma igualitaria a totalidade das Notas Comerciais
integralizadas em cada data de integralizacao e seja observado o disposto no Contrato
de Distribuicao. O 4gio ou desagio, conforme o caso, seré aplicado na ocorréncia de
uma ou mais condi¢oes objetivas de mercado, incluindo, mas nao se limitando a, as
seguintes: (i) alteracao da taxa SELIC; (ii) alteracao nas taxas de juros dos titulos do
tesouro nacional; (iii) alteracdo na Taxa DI (conforme abaixo definido); ou (iv)
alteracdo material nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa
(debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do
agronegocio e outros) divulgadas pela ANBIMA.

Atualizacao Monetaria das Notas Comerciais

O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
nao sera atualizado monetariamente.

Remuneracao das Notas Comerciais
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4.9.1.

4.9.2.

Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais (ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais) incidirdao juros remuneratorios
correspondentes a variacao acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias
diarias dos DI — Depésitos Interbancério de um dia, “over extra-grupo”, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de spread
(sobretaxa) de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneraciio”)

A Remuneracao sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitirio das Notas
Comerciais (ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais),
desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou da Data de Pagamento da Remuneracgao
(conforme abaixo definida) imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até
a data de pagamento da Remuneragao em questao, ou data de pagamento decorrente
de Vencimento Antecipado em decorréncia de um Evento de Inadimplemento
(conforme abaixo definido), o que ocorrer primeiro (exclusive). A Remuneracao sera
calculada de acordo com a seguinte formula:

J] =VNe x (Fator Juros — 1)

Onde:
J = valor unitario da Remuneracao devida ao final do Periodo de
Capitalizacao (conforme abaixo definido), calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;
VNe = Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Notas Comerciais, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e
Fator Juros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacao acrescido
de spread calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:
FatorJuros = FatorDI X FatorSpread
Onde:
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FatorDI

Onde:

nDI

TDI,

Onde:

DI,

FatorSpread

Onde:

Spread

Docusign Envelope ID: 2BA1DDCF-126D-41EB-A794-80611A174AFB

produtério das Taxas DI, da data de inicio do Periodo de
Capitalizacao, inclusive, até a data de calculo, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

" pr

FatorDI =[] [1 + (zp1 )]

k=1

numero total de Taxas DI, consideradas na atualizacao do ativo,
sendo “nDI” um nimero inteiro;

4 669,

numero de ordem das Taxas DI, variando de “1” (um) até “n”; e

Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI, =(% +1j252 -1
100

Taxa DI, divulgada pela B3, valida por 1(um) Dia
Util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Spread = [—

2,5000;

nimero de Dias Uteis entre a data do préximo Periodo de
Capitalizacao e a data do Periodo de Capitalizagdo anterior,

({3}

sendo “n” um numero inteiro;
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4.9.3.

4.9.4.

4.9.5.

4.9.6.

4.9.7.

4.9.8.

4.9.9.

DT = numero de Dias Uteis entre o tltimo e o proximo Periodo de
Capitalizacao, sendo “DT” um ntimero inteiro;

DP = namero de Dias Uteis entre o tltimo Periodo de Capitalizacio e
a data atual, sendo “DP” um ntmero inteiro;

Efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDIy), sendo que, a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator diario, e assim por diante até o tltimo considerado.

Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator
DI” com 8 (0ito) casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento.

O célculo da Remuneracao sera realizado considerando os critérios estabelecidos no
“Caderno de Féormulas Notas Comerciais — CETIP21”, disponivel para consulta na
pagina da B3 na internet (http://www.b3.com.br).

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma.

Observado o disposto no paragrafo abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia
das Notas Comerciais, ndo houver divulgacao da Taxa DI, sera aplicada a tltima Taxa
DI disponivel até o momento para calculo da Remuneracao, nao sendo devidas
quaisquer compensacoes entre a Emitente e os Titulares de Notas Comerciais,
quando da divulgacao posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso
seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo da Taxa DI para calculo da
Remuneracao, o Agente Fiduciario devera, no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do evento
de extincao ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de
Titulares de Notas Comerciais, na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei
das Sociedades por Acoes e neste Termo de Emissao, conforme definidos na Clausula
X abaixo, a qual tera como objeto a deliberacao pelos Titulares de Notas Comerciais,
de comum acordo com a Emitente, do novo parametro de Remuneracao, parametro
este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis de Remuneracao. Caso na
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4.9.10.

4.9.11.

4.10.

4.10.1.

Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais prevista acima nao haja acordo
sobre o novo parametro de Remuneracao entre a Emitente e os Titulares de Notas
Comerciais representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Notas
Comerciais em Circulagdo (conforme abaixo definido), em primeira ou segunda
convocacao, a Emitente devera resgatar a totalidade das Notas Comerciais, no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias contados da data de encerramento da respectiva
Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais ou da data em que deveria ter sido
realizada a respectiva Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais, caso esta
nao seja instalada em segunda convocacao, ou na Data de Vencimento, a que ocorrer
primeiro, ou em prazo superior que venha a ser definido em comum acordo em
referida assembleia, pelo seu Valor Nominal Unitario (ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitério), conforme o caso, acrescido da Remuneracao devida até a data do
efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Inicio da
Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneracido imediatamente anterior,
conforme o caso. As Notas Comerciais resgatadas nos termos deste item serao
canceladas pela Emitente. Nesta alternativa, para calculo da Remuneracao das Notas
Comerciais a serem resgatadas, para cada dia do periodo em que h4 auséncia de taxas,
sera utilizada a altima Taxa DI divulgada oficialmente.

Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Geral de
Titulares de Notas Comerciais de que trata a Clausula 4.9.8 acima, referida
Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais ndo sera realizada e a Taxa DI, a
partir da sua divulgacao, passard a ser novamente utilizada para o calculo de
quaisquer obrigacoes previstas neste Termo de Emissdo, sendo certo que até a data
de divulgacdo da Taxa DI sera utilizada para o calculo de quaisquer obrigacoes
previstas neste Termo de Emissao a tltima Taxa DI divulgada.

O Periodo de Capitalizagdo da Remuneracao (“Periodo de Capitalizacio”) é, para o

primeiro Periodo de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de
Inicio da Rentabilidade, inclusive, e termina na primeira Data de Pagamento da
Remuneracio, exclusive, e, para os demais Periodos de Capitalizacdo, o intervalo de
tempo que se inicia na Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior,
inclusive, e termina na Data de Pagamento da Remuneracao subsequente, exclusive.
Cada Periodo de Capitalizacao sucede o anterior sem solucao de continuidade, até a
Data de Vencimento.

Pagamento da Remuneracao
Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual Vencimento Antecipado

das obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais, Resgate Antecipado Obrigatorio,
Resgate Antecipado Facultativo, Aquisicdo Facultativa ou Oferta de Resgate
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4.10.2.

4.11.

4.11.1.

4.12.

4.12.1.

4.13.

4.14.

Antecipado, nos termos previstos neste Termo de Emissao, a Remuneracao sera paga
mensalmente, sem caréncia, a partir da Data de Emissdo, sendo o primeiro
pagamento devido em 11 de julho de 2025, os demais pagamentos devidos sempre no
dia 11 de cada més, e a ultima parcela na Data de Vencimento (cada uma dessas datas,
uma “Data de Pagamento da Remuneracido”), conforme indicado no Anexo II. O

pagamento da Remuneraciao serid feito pela Emitente aos Titulares de Notas
Comerciais de acordo com as normas e procedimentos da B3.

Farao jus aos pagamentos das Notas Comerciais aqueles que sejam Titulares de Notas
Comerciais ao final do Dia Util anterior a cada data de pagamento prevista neste
Termo de Emissao.

Amortizaciao do Saldo do Valor Nominal Unitario

Sem prejuizo dos pagamentos decorrentes de eventual Vencimento Antecipado das
obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais, Resgate Antecipado Obrigatorio,
Resgate Antecipado Facultativo, Aquisicdo Facultativa ou Oferta de Resgate
Antecipado, nos termos previstos neste Termo de Emissao e na legislacao aplicavel,
o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais serd amortizado
mensalmente, conforme tabela de amortizacdo constante do Anexo III ao presente
Termo de Emissao, sendo a primeira parcela devida a partir de 11 de julho de 2026
(cada uma, uma “Data de Amortizacdo das Notas Comerciais”).

Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Notas Comerciais serao efetuados pela Emitente
no respectivo vencimento utilizando-se, conforme o caso: (i) os procedimentos
adotados pela B3, para as Notas Comerciais custodiadas eletronicamente na B3; ou
(ii) os procedimentos adotados pelo Escriturador, para as Notas Comerciais que
eventualmente nao estejam custodiadas eletronicamente na B3.

Prorrogacao dos Prazos

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data do vencimento coincidir
com dia em que nao houver expediente bancario no local de pagamento das Notas
Comerciais, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da
B3, hipotese em que somente havera prorrogacdo quando a data de pagamento
coincidir com feriado declarado nacional, sabado ou domingo.
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4.14.1.

4.15.

4.15.1.

4.16.

4.16.1.

4.17.

4.17.1.

Para os fins deste Termo de Emissdo, “Dia Util” significa (i) com relaciio a qualquer
obrigacdo pecuniaria, inclusive para fins de calculo, realizada por meio da B3,
qualquer dia que nao seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com
relacdo a qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista neste Termo de Emissao,
qualquer dia no qual haja expediente bancario na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, que ndo seja sabado ou domingo.

Encargos Moratorios

Sem prejuizo da Remuneracao, ocorrendo impontualidade no pagamento pela
Emitente de qualquer quantia devida aos Titulares de Notas Comerciais, os débitos
em atraso vencidos e nao pagos pela Emitente ficarao sujeitos a, independentemente
de aviso, interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial: (i) multa convencional,
irredutivel e de natureza nao compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros
moratorios a razao de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até
a data do efetivo pagamento; ambos calculados sobre o montante devido e nao pago
(“Encargos Moratdrios”).

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.15.1 acima, em caso de impossibilidade de o
Titular de Notas Comerciais receber o valor correspondente a quaisquer das
obrigacOes pecuniarias da Emitente e/ou pelo Avalista, nas datas previstas neste
Termo de Emissao, por fato que lhe for imputével, tal evento nao lhe dara direito ao
recebimento da Remuneragdo e/ou Encargos Moratoérios no periodo relativo ao
atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a
data do respectivo vencimento ou pagamento.

Publicidade

Todos os atos e decisOes a serem tomados decorrentes desta Emissao que, de
qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Titulares de Notas Comerciais,
deverao ser obrigatoriamente comunicados na forma de avisos publicados no sitio
eletronico da Emitente (ri.fulwood.com.br) e do Agente Fiduciario
(www.oliveiratrust.com.br), sendo certo que, caso a Emitente altere seu sitio
eletronico apos a Data de Emissao, devera enviar notificacao ao Agente Fiduciario
informando o novo veiculo para divulgacao de suas informacées. Adicionalmente,
toda comunicacdo relativa a Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
devera ser publicada pela Emitente no SPED. Caso a Emitente deixe de efetuar
publicacoes no SPED ap6s a Data de Emissao, devera (i) enviar notificacao ao Agente
Fiduciario informando novo jornal de grande circulacao; e (ii) publicar, no SPED,
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4.17.2.

4.18.

4.18.1.

4.18.2.

4.19.

4.19.1.

4.19.2.

aviso aos Titulares de Notas Comerciais, informando novo jornal de grande
circulacao. No caso de alteracao na legislacao atual que venha a permitir outra forma
de publicacdo dos atos societarios e editais de convocacao de Assembleia Geral de
Titulares de Notas Comerciais, os atos e decisoes relativos as Notas Comerciais
passardo a ser publicados da mesma forma que os atos societarios da Emitente, se
assim permitido pela nova legislacao.

As publicac¢oes supramencionadas ficarao dispensadas caso o fato a ser noticiado seja
comunicado de forma direta e individual pela Emitente a cada um dos Titulares de
Notas Comerciais, por meio fisico ou eletronico, em ambos os casos com aviso ou
comprovante de recebimento.

Imunidade de Titulares de Notas Comerciais

Caso qualquer Titular de Notas Comerciais goze de algum tipo de imunidade ou
isencao tributaria, este devera encaminhar ao Agente de Liquidacao e a Emitente, no
prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia em relaco a data prevista para
recebimento de quaisquer valores relativos as Notas Comerciais, documentacao
comprobatoéria dessa imunidade ou isencao tributaria, sendo certo que, caso o Titular
de Notas Comerciais nao envie referida documentacao, a Emitente fara as retencoes
dos tributos previstos na legislacio tributaria em vigor nos rendimentos de tal Titular
de Notas Comerciais.

O Titular de Notas Comerciais que tenha apresentado documentacao comprobatoria
de sua condicao de imunidade ou isencao tributaria, nos termos da Clausula 4.18.1
acima, e que tiver essa condicao alterada e/ou revogada por disposi¢cao normativa, ou
por deixar de atender as condicGes e requisitos porventura prescritos no dispositivo
legal aplicavel, ou ainda, tiver essa condicao questionada por autoridade judicial,
fiscal ou regulamentar competente, ou ainda, que tenha esta condicao alterada e/ou
revogada por qualquer outra razdo que nao as mencionadas nesta Clausula, devera
comunicar esse fato, de forma detalhada e por escrito, ao Agente de Liquidagao e ao
Escriturador, com copia para a Emitente, bem como prestar qualquer informacao
adicional em relacao ao tema que lhe seja solicitada pelo Agente de Liquidacgao, pelo
Escriturador e/ou pela Emitente.

Classificacao de Risco

Nao sera contratada agéncia de classificacdo de risco no ambito da Oferta para
atribuir rating as Notas Comerciais.

Caracteristicas das Notas Comerciais.
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4.19.3. Para fins de cumprimento do artigo 47 da Lei n° 14.195, as caracteristicas das Notas

Comerciais estao descritas nas Clausulas III e IV, bem como no Anexo I, deste Termo
de Emissao.

4.19.4. As informacOes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos

potenciais Investidores Profissionais e nao possuem o escopo ou func¢ao de orientacao
de investimento ou desinvestimento, pelo Agente Fiduciario.

CLAUSULAV
RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO, RESGATE ANTECIPADO

FACULTATIVO, AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, OFERTA DE RESGATE

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

ANTECIPADO E AQUISICAO FACULTATIVA
Resgate Antecipado Obrigatério

A Emitente se obriga a resgatar antecipadamente a totalidade das Notas Comerciais

(“Resgate Antecipado Obrigatério”) caso (i) seja alienada fracao ideal de 50,32%
(cinquenta virgula trinta e dois por cento) do Imével, desconsiderando-se para fins
desse percentual a dacdo em pagamento das Unidades Autonomas Terrenista,
conforme definido na clausula 6.1.1.2, para a SPLF Investimentos e
Participacoes Ltda. (CNPJ/MF n® 04.146.074/0001-91), em cumprimento a
Escritura Publica de Novacao, Confissio de Divida e Promessa de Dacdo em
Pagamento tendo como partes a Emitente, FW15 e SPLF Investimentos e
Participacoes Ltda.; e/ou (ii) seja emitido Certificado de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI”) que tenha como lastro quaisquer transagdes envolvendo o Percentual FW15
dos Recebiveis de Locacao. O Resgate Antecipado Obrigatorio devera ser realizado
em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de qualquer dos eventos indicados no
item (i) ou (ii).

Por ocasido do Resgate Antecipado Obrigatorio, o valor devido pela Emitente sera
equivalente ao (i) Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Notas Comerciais a serem resgatadas, acrescido (ii) da Remuneracao, calculada pro
rata temporis desde a Data da Primeira Integralizacdo ou da Data de Pagamento da
Remuneracao anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado
Obrigatorio, incidente sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
a serem resgatas, (iii) demais encargos devidos e nao pagos até a data do Resgate
Antecipado Obrigatoério, nao sendo devidas, entretanto, quaisquer penalidades em
decorréncia do Resgate Antecipado Obrigatorio, e (iv) de prémio incidente sobre o
somatorio dos valores previstos nos itens (i) e (ii) acima, conforme indicado na tabela
abaixo:
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5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.2.2.

Data Resgate Antecipado Obrigatdrio Prémio (flat)

De 12 de junho de 2025 (inclusive) a 12 de junho 1,25%
de 2026 (exclusive)

Entre 12 de junho de 2026 (inclusive) e 12 de junho 1,00%
de 2027 (exclusive)

Entre 12 de junho de 2027 (inclusive) e 12 de junho 0,75%
de 2028 (exclusive)

Entre 12 de junho de 2028 (inclusive) e 12 de junho 0,50%
de 2030 (exclusive)

No prazo de 1 (um) Dia Util a contar da ocorréncia de qualquer das hip6teses descritas
na Clausula 5.1.1, a Emitente devera (i) encaminhar comunicacdo individual aos
Titulares das Notas Comerciais, com copia para a B3 e para o Agente Fiduciario, ou
(ii) publicar aviso aos Titulares das Notas Comerciais, nos termos da Clausula 4.17
acima. A B3 e o Agente Fiduciario deverao sempre ser comunicados com 3 (trés) Dias
Uteis de antecedéncia a data em que se pretenda realizar o efetivo Resgate Antecipado
Obrigatorio, sendo que na referida comunicacao devera constar: (a) o valor do prémio
de resgate antecipado; (b) a data de realizacdo do Resgate Antecipado Obrigatorio,
que devera ser um Dia Util; (¢) a mencdo de que o valor correspondente ao pagamento
sera o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, acrescido de Remuneracao e de prémio flat, calculado conforme previsto
na Clausula 5.1.2 acima; e (d) quaisquer outras informacdes necessarias a
operacionalizacdo do Resgate Antecipado Obrigatério.

O Resgate Antecipado Obrigatério para as Notas Comerciais custodiadas
eletronicamente na B3 seguira os procedimentos de liquidacao de eventos adotados
por ela. Caso as Notas Comerciais nao estejam custodiadas eletronicamente na B3, o
Resgate Antecipado Obrigatorio sera realizado por meio do Escriturador.

As Notas Comerciais resgatadas pela Emitente, conforme previsto nesta Clausula,
serdo obrigatoriamente canceladas.

Resgate Antecipado Facultativo

A Emitente podera, a seu critério, resgatar antecipadamente a totalidade das Notas
Comerciais (“Resgate Antecipado Facultativo”), sem necessidade de qualquer

aprovacao adicional pelos Titulares das Notas Comerciais, os quais deverao
obrigatoriamente aceitar a realizacao do Resgate Antecipado Facultativo.

Por ocasiao do Resgate Antecipado Facultativo, o valor devido pela Emitente sera
equivalente ao (i) Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
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5.2.3.

5.2.4.

Notas Comerciais a serem resgatadas, acrescido (ii) da Remuneracao, calculada pro
rata temporis desde a Data da Primeira Integralizacao ou da Data de Pagamento da
Remuneracao anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo, incidente sobre o saldo do Valor Nominal Unitario da totalidade das
Notas Comerciais, (iii) demais encargos devidos e nao pagos até a data do Resgate
Antecipado Facultativo, ndo sendo devidas, entretanto, quaisquer penalidades em
decorréncia do Resgate Antecipado Facultativo, e (iv) de prémio incidente sobre o
somatorio dos valores previstos nos itens (i) e (ii) acima, conforme indicado na tabela

abaixo:
Data Resgate Antecipado Facultativo Total Prémio (flat)
De 12 de junho de 2025 (inclusive) a 12 de junho 1,25%

de 2026 (exclusive)

Entre 12 de junho de 2026 (inclusive) e 12 de junho 1,00%
de 2027 (exclusive)

Entre 12 de junho de 2027 (inclusive) e 12 de junho 0,75%
de 2028 (exclusive)

Entre 12 de junho de 2028 (inclusive) e 12 de junho 0,50%
de 2030 (exclusive)

O Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais somente serd realizado
mediante envio de comunicacao individual aos Titulares das Notas Comerciais, com
copia para a B3 e o Agente Fiduciario, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia a data
em que se pretende realizar o efetivo Resgate Antecipado Facultativo, ou mediante
publicacdo de aviso aos titulares das Notas Comerciais, nos termos da Clausula 4.17
acima, sendo certo que, nesta hipdtese, a B3 e o Agente Fiduciario deverao ser
comunicados com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia a data em que se pretende
realizar o efetivo Resgate Antecipado Facultativo, sendo que na referida comunicagao
devera constar: (i) o valor do prémio de resgate antecipado; (ii) a data de realizacdo
do Resgate Antecipado Facultativo, que devera ser um Dia Util; (iii) a mencio de que
o valor correspondente ao pagamento serd o Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, acrescido de Remuneracdo e de
prémio flat, calculado conforme previsto na Clausula 5.1.2 acima; e (iv) quaisquer
outras informacOes necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo.

O Resgate Antecipado Facultativo para as Notas Comerciais custodiadas
eletronicamente na B3 seguira os procedimentos de liquidacao de eventos adotados
por ela. Caso as Notas Comerciais nao estejam custodiadas eletronicamente na B3, o
Resgate Antecipado Facultativo sera realizado por meio do Escriturador.
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5.2.5.

5.3.2.

5.4.

5.4.1.

As Notas Comerciais resgatadas pela Emitente, conforme previsto nesta Clausula,
serdo obrigatoriamente canceladas.

Amortizacao Extraordinaria Facultativa
A Emitente podera, a seu critério, amortizar extraordinariamente até 98% (noventa

e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
(“Amortizacao Extraordinaria Facultativa”), sem necessidade de qualquer aprovacao

adicional pelos Titulares das Notas Comerciais.

Por ocasiao da Amortizacao Extraordinaria Facultativa, o valor devido pela Emitente
sera equivalente ao (i) percentual do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais a ser amortizado, acrescido (ii) da
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de Primeira Integralizacao
ou da Data de Pagamento da Remuneragao anterior, conforme o caso, até a data da
Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, incidente sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais a ser amortizado, (iii) demais encargos devidos e nao
pagos até a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, e (iv) de prémio
incidente sobre o somatorio dos valores previstos nos itens (i) e (ii) acima, conforme
indicado na tabela abaixo e calculado de acordo com a féormula a seguir
correspondente a:

Amortizacao Extraordinaria Facultativa Prémio (flat)

De 12 de junho de 2025 (inclusive) a 12 de junho 1,25%
de 2026 (exclusive)

Entre 12 de junho de 2026 (inclusive) e 12 de junho 1,00%
de 2027 (exclusive)

Entre 12 de junho de 2027 (inclusive) e 12 de junho 0,75%
de 2028 (exclusive)

Entre 12 de junho de 2028 (inclusive) e 12 de junho 0,50%
de 2030 (exclusive)

Oferta de Resgate Antecipado Total

A Emitente podera, a seu exclusivo critério, a qualquer momento, realizar oferta de
resgate antecipado total das Notas Comerciais, enderecada a todos os Titulares de
Notas Comerciais, sendo assegurado a todos os Titulares de Notas Comerciais
igualdade de condicGes para aceitar o resgate das Notas Comerciais por eles detidas
(“Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado sera
operacionalizada na forma descrita abaixo.
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5.4.2.

5.4.3.

5.4.4-

5.4.5.

A Emitente realizara a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicacao
enviada aos Titulares de Notas Comerciais ou mediante publicacao de aviso aos
Titulares das Notas Comerciais, nos termos da Clausula 4.17 acima (“Comunicacao
de Oferta de Resgate Antecipado”), com cOpia para a B3 e o Agente Fiduciario, com

10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se pretende realizar a Oferta de
Resgate Antecipado, sendo que na referida comunicacao devera constar: (i) o valor
do resgate, esclarecendo se ha incidéncia de prémio e sua férmula de calculo, sendo
certo que o valor do resgate nao podera ser inferior ao Valor Nominal Unitario ou ao
saldo do Valor Nominal Unitario; (ii) a forma de manifestacdo, a Emitente, pelo
Titular de Notas Comerciais que aceitar a Oferta de Resgate Antecipado; (iii) a data
efetiva para o resgate das Notas Comerciais e pagamento aos Titulares de Notas
Comerciais, que devera ser um Dia Util; (iv) o local do pagamento das Notas
Comerciais objeto da Oferta de Resgate Antecipado; e (v) demais informacoes
necessarias para tomada de decisao e operacionalizacao pelos Titulares de Notas
Comerciais.

Apos a comunicagdo dos termos da Oferta de Resgate Antecipado, os Titulares de
Notas Comerciais que optarem pela adesao a referida oferta terao que se manifestar
a Emitente, com copia ao Agente Fiduciario, no prazo e forma dispostos na
Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado, ressalvado o prazo previsto na
Clausula 5.4.8 abaixo, a qual ocorrerdA em uma Unica data para todas as Notas
Comerciais objeto da Oferta de Resgate Antecipado, observado que a Emitente
somente podera resgatar antecipadamente a quantidade de Notas Comerciais que
tenha sido indicada por seus respectivos titulares em adesdo a Oferta de Resgate
Antecipado.

A Emitente podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado a aceita¢ao deste por
um percentual minimo de Notas Comerciais, a ser por ela definido quando da
realizacao da Oferta de Resgate Antecipado, sendo certo que tal percentual devera
estar estipulado na Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado.

O valor a ser pago aos Titulares de Notas Comerciais podera ser equivalente ao Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Notas Comerciais, conforme o caso, a serem resgatadas, (i) acrescido da
Remuneracao até a data do efetivo resgate, calculado pro rata temporis desde a Data
de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate das Notas Comerciais objeto
da Oferta de Resgate Antecipado e demais encargos devidos e nao pagos até a data da
Oferta de Resgate Antecipado; e (ii) se for o caso, aplicando-se sobre o valor total um
prémio informado na Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado.
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5.4.6.

5.4.7.

5.4.8.

5.5.2.

As Notas Comerciais resgatadas pela Emitente, conforme previsto nesta Clausula 5.4,
serdo obrigatoriamente canceladas.

O resgate proveniente da Oferta de Resgate Antecipado para as Notas Comerciais
custodiadas eletronicamente na B3 seguira os procedimentos de liquidagao adotados
por essa instituicio. Caso as Notas Comerciais nao estejam custodiadas
eletronicamente na B3, sera realizado por meio do Escriturador.

A B3 devera ser notificada pela Emitente sobre a realizacio de resgate proveniente da
Oferta de Resgate Antecipado com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da
efetiva data de sua realizacao, por meio de correspondéncia com copia para o Agente
Fiduciario.

Aquisicao Facultativa

A Emitente podera, a qualquer tempo, adquirir Notas Comerciais, no mercado
secundario, condicionado ao aceite do respectivo Titular de Notas Comerciais
vendedor por valor igual ou inferior ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso. A Emitente devera fazer constar das
demonstracoes financeiras da Emitente referidas aquisigoes.

As Notas Comerciais adquiridas pela Emitente poderao, a critério da Emitente (i) ser
canceladas; (ii) permanecer em tesouraria; ou (iii) ser novamente colocadas no
mercado. As Notas Comerciais adquiridas pela Emitente para permanéncia em
tesouraria, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a mesma Remuneracgio
aplicavel as demais Notas Comerciais.

CLAUSULA VI
GARANTIAS

Com o objetivo de assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento das obrigacoes
principais e/ou acessorias, presente e/ou futura assumidas pela Emitente e/ou pelo
Avalista neste Termo de Emissdo, incluindo o pagamento do saldo do Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais, da Remuneracao, dos Encargos Moratorios, se
houver, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario, os custos, as comissoes e as
despesas devidos pela Emitente e/ou pelo Avalista no ambito deste Termo de
Emissao, incluindo a totalidade das eventuais indenizacGes, custos, despesas,
honorarios arbitrados em juizo, e demais encargos comprovadamente incorridos pelo
Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares das Notas Comerciais,
ou pelos Titulares das Notas Comerciais, em decorréncia de quaisquer processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
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6.1.1.

6.1.1.1.

6.1.1.2.

salvaguarda dos direitos e prerrogativas decorrentes das Notas Comerciais e/ou deste
Termo de Emissao, inclusive em razao de atos que os Titulares das Notas Comerciais
tenham que praticar por conta de: (i) custos de cobranca judicial ou extrajudicial
decorrentes do inadimplemento, total ou parcial, das Notas Comerciais; (ii)
decretacao de Vencimento Antecipado de todo e qualquer montante de pagamento,
valor nominal do crédito, remuneracao, encargos ordinarios e/ou de mora; (iii)
incidéncia de tributos e despesas gerais, conforme aplicaveis, inclusive, sem
limitacdo, por forca da excussao das Garantias (conforme abaixo definido); (iv)
obrigacoes de pagar multas, penalidades, honorarios, incluindo as remuneracoes do
Agente Fiduciario, do Escriturador e do Agente de Liquidacao, despesas, custos,
encargos, tributos, reembolsos ou indenizacoes em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda de direitos e prerrogativas decorrentes das Notas Comerciais e dos
Contratos das Garantias, bem como quaisquer despesas relacionadas, incluindo
honorarios advocaticios; (v) qualquer outro montante devido pela Emitente e/ou pelo
Avalista; e (vi) inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro
montante devido e ndo pago pela Emitente e/ou pelo Avalista (“Obrigacoes
Garantidas”), serao outorgadas as seguintes garantias:

Alienacdo Fiduciaria de Imovel: a FW15 se obrigara a constituir, em garantia das

Obrigacoes Garantidas, alienacdo fiduciaria da fracdo ideal de 50,32% (cinquenta
virgula trinta e dois por cento) do imo6vel objeto da matricula n° 141.374, aberta em
27 de fevereiro de 2020, registrado no 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca
de Guarulhos-SP (“Alienacao Fiduciaria Imovel” e “Imével”, respectivamente), nos

termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, através da
celebracdo do contrato de alienacao fiduciaria de imoével, entre a FW15 e o Agente
Fiduciario (“Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével”).

O Agente Fiduciario declara-se ciente e de acordo de que a FW15 instituird e
especificara condominio edilicio no Imoével, com a subsequente abertura de 15
(quinze) unidades auténomas do tipo galpao-depoésito (“Unidades Auténomas”), das

quais 11 (onze) unidades autonomas do tipo galpao-deposito serao integralmente de
propriedade da FW15.

Liberacdo Temporal de Alienacdo Fiduciaria de Imdével: Na hipotese de a

instituicdo e especificacdo de condominio edilicio no Imével depender, por exigéncia do
RGI competente, do prévio cancelamento da Alienacao Fiduciaria Imovel, o Agente
Fiduciario fica autorizado, de maneira irrevogavel e irretratavel, a outorgar a FW15,
mediante solicitacdo formal, o termo de cancelamento da referida alienacao fiduciaria
exclusivamente para fins de viabilizar o registro do condominio edilicio. Concluido e
averbado o registro da instituicao e especificacio do condominio edilicio, a FW15
obriga-se a reconstituir a alienagao fiduciaria, mediante a constituicao de nova garantia
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fiduciaria em relacao a fracao ideal equivalente a 68% (sessenta e oito por cento) do
Imovel, correspondente as futuras Unidades Autonomas n®s 5 a 15 (“Unidades
Autonomas FW15”), vedada a constituicdo de quaisquer 6nus sobre as Unidades
Autoénomas n°s 1, 2, 3 e 4, de titularidade do terrenista (“Unidades Autdnomas
Terrenista”) A Emitente se obriga e a FW15 se obrigard a reconstituir a alienacao
fiduciaria no menor tempo possivel, observados os prazos maximos de (a) 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de instituicio do condominio edilicio, para realizar o
protocolo perante o RGI; e (b) 30 (trinta) dias corridos contados da data do protocolo
mencionado no item “(a)” anterior, para obter o registro da Alienacdo Fiduciaria
Imovel.

6.1.2.

6.1.2.1.

6.1.2.2.

Alienacdo Fiduciaria de Acdes: a Emitente se obriga a constituir, em garantia das

Obrigacoes Garantidas, alienacdo fiduciaria de 100% (cem por cento) das acdes de
sua titularidade, representativas de 99,99% (noventa e nove inteiros e noventa e nove
centésimos por cento) do capital social da FW15, nos termos dos artigos 40 da Lei das
Sociedades por Acoes e 1.361 e seguintes do Codigo Civil (“Alienacao Fiduciaria de

Acoes” e “Acbes Alienadas”, respectivamente), através da celebracao do contrato de

alienacao fiduciaria de agoes sob condicao suspensiva, entre a Emitente e o Agente
Fiduciario, com a interveniéncia-anuéncia da FW15, observado que a Alienagdo
Fiduciaria de Ag¢bes recaira sobre todos os direitos futuros e presentes oriundos das
Acoes Alienadas (“Contrato de Alienacao Fiduciaria de Acoes”).

Fica ajustado que (i) a Fulwood Investimentos e Participacdes Ltda., inscrita
no CNPJ/MF sob n.° 01.002.933/0001-80 (“Fulwood Investimentos”), podera
subscrever e integralizar novas agbes representativas do capital social da FW15

durante a vigéncia das Obrigacoes Garantidas, sendo certo que a sua participacao,
somada a da Emitente, deve representar, no minimo, 68% (sessenta e oito por cento)
do capital social da FW15; e (ii) poderao ingressar novos acionistas na FW15, desde
que a participagao conjunta desses novos acionistas nao ultrapasse 32% (trinta e dois
por cento) do capital social da FW15, sendo desconsideradas desse limite as acoes de
titularidade da Emitente e da Fulwood Investimentos. Nessa hipotese, Emitente
devera fazer com que a Fulwood Investimentos , de maneira irrevogével e irretratavel,
a constituir, em favor do Agente Fiduciario, alienacao fiduciaria de 100% (cem por
cento) das agOes que vier a subscrever e integralizar, nos mesmos termos do Contrato
de Alienacao Fiduciaria de A¢oes celebrado pela Emitente, , de forma que a totalidade
das acOes representativas do capital social da FW15 e que sejam subscritas e
integralizadas pela Emitente e pela Fulwood Investimentos permanecam, durante
toda a vigéncia das Obrigacoes Garantidas, alienadas fiduciariamente em favor do
Agente Fiduciario, conforme previsto na Clausula 6.1.2., acima.

Durante toda a vigéncia do Contrato de Alienacao Fiduciaria de AcoOes, deverao
permanecer alienadas fiduciariamente todas as acOes representativas do capital
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6.1.3.1.

social da FW15 de titularidade: (i) exclusivamente da Emitente, enquanto a Fulwood
Investimentos ainda nao tiver subscrito e integralizado acoes da FW15; ou (ii) da
Emitente e da Fulwood Investimentos, a partir do momento em que a Fulwood
Investimentos subscreva e integralize referidas acoes, devendo tais acOes
corresponder, no minimo, a 68% (sessenta e oito por cento) do capital social da FW15.

Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditdrios: a FW15 se obrigard a constituir, em

garantia das Obrigacoes Garantidas, cessdo fiduciaria sobre conta vinculada de sua
titularidade (“Cessao Fiduciaria”, “Conta Vinculada Cedida Fiduciariamente” e, em

conjunto com Alienacdo Fiduciaria Imo6vel e Alienagdo Fiduciaria de Acdes,
“Garantias Fiduciarias Originais”), através da celebracdo de contrato de cessao
fiduciaria, entre a FW15 e o Agente Fiduciario, e, na qualidade de interveniente
anuente, a Emitente (“Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios” e, em
conjunto com o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével e o Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Acoes, os “Contratos de Garantia”).

As Unidades Autonomas poderao ser locadas a terceiros, momento em que a FW15
sera a titular do fluxo dos direitos creditérios originarios dos contratos de aluguel
(“Contratos de Locacdo” e “Recebiveis Locacdo”, respectivamente). Tao logo qualquer

Contrato de Locacao seja devidamente formalizado, a Emitente devera fazer com que
a FW15 ceda fiduciariamente, em garantia das Obrigacdes Garantidas e no prazo de
10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva formalizacdo, aditar o Contrato de Cessao
Fiduciaria para constituir cessao fiduciaria sobre 50,32% (cinquenta inteiros e trinta
e dois centésimo por cento) dos Recebiveis Locacdo (“Percentual FW1i5”),

incorporando-se o Percentual FW15 dos Recebiveis de Locacao a Cessao Fiduciaria
para todos os fins de direito (“Direitos Creditoérios Locacio Cedidos Fiduciariamente”
e, em conjunto com a Conta Vinculada Cedida Fiduciariamente, “Direitos Creditorios

Cedidos Fiduciariamente”). A FW15 se obrigara a ceder fiduciariamente, em garantia
das Obrigacoes Garantidas, a totalidade do Percentual FW15 referente a todos os

Contratos de Locacao que venham a ser celebrados.

Os Contratos de Garantia serao celebrados em carater irrevogavel e irretratavel pela
Emitente e pela FW15, mantendo-se vigentes até a integral quitacao das Obrigacoes
Garantidas, em favor dos Titulares das Notas Comerciais, representados pelo Agente
Fiduciario, nos termos deste Termo de Emissao, dos Contratos de Garantia e dos
demais instrumentos relacionados a devida formalizacao das Garantias, observado o
disposto na Clausula 6.2 e seguintes abaixo.

Conforme estabelecido nesta Clausula VI, ocorrendo as hipoteses previstas nas

Clausulas 6.1.2.1 e 6.1.3.1 deste Termo de Emissao, o Agente Fiduciario fica
expressamente autorizado a celebrar os aditamentos aos Contratos de Garantia.
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6.1.6. Aval: o Avalista outorga o presente aval, nos termos do artigo 897, da Lei n® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), obrigando-se como
avalista e principal pagador, solidariamente responsavel com a Emitente pelo
pagamento de todas as Obrigacdes Garantidas, vigera até que todas as Notas
Comerciais sejam integralmente liquidadas pela Emitente (“Aval” e, em conjunto com
as Garantias Fiduciarias Originais, as “Garantias”). O Aval é prestado pelo Avalista
em carater irrevogavel e irretratavel e vigera até que este Termo de Emissao seja
integralmente liquidado, observado o disposto na Clausula 6.1.6.1 abaixo.

6.1.6.1. Caso a Emitente realize procedimento de abertura de capital, com a emissao de novas
acoOes e/ou venda de acoes ja emitidas, por meio de oferta publica (“IPO”), o Aval sera
automaticamente exonerado a partir da liquidacao do IPO. No prazo de até 15
(quinze) dias a contar da data em que o Agente Fiduciario for notificado sobre a
liquidacdo do IPO, o Agente Fiducidrio fica autorizado a assinar o termo de
exoneracao do Aval e celebrar aditamento ao presente Termo de Emissao para excluir
a mencao ao Aval e ao Avalista. Este termo de exoneracao sera emitido apenas com a
finalidade de documentar a exoneracao automatica.

6.1.6.2.Cabe ao Agente Fiduciario requerer a execucao, judicial ou extrajudicial, do Aval,
conforme funcio que lhe é atribuida neste Termo de Emissao, uma vez verificada
qualquer hipotese de insuficiéncia de pagamento de quaisquer Obrigacoes
Garantidas. O Aval podera ser executado e exigido pelo Agente Fiduciario quantas
vezes forem necessarias até a integral e efetiva quitacdo de todas as Obrigagoes
Garantidas, sendo certo que a nao execu¢do do Aval por parte do Agente Fiduciario
nao ensejara, em qualquer hipotese, perda do direito de execucao do Aval pelos
Titulares das Notas Comerciais.

6.1.6.3. Fica facultado ao Avalista efetuar pagamento de obrigacao pecuniaria, principal ou
acessoria, vincenda ou inadimplida pela Emitente, independentemente do
recebimento de notificacdo do Agente Fiduciario, inclusive durante eventual prazo de
cura estabelecido neste Termo de Emissao, hipotese em que o inadimplemento da
Emitente sera sanado pelo Avalista, observado o disposto a seguir.

6.1.6.4. 0 Avalista sub-rogar-se-a nos direitos dos Titulares das Notas Comerciais caso venha
a honrar o Aval, total ou parcialmente, nos termos do paragrafo 1° do artigo 899 do
Coédigo Civil, sendo certo que (i) o Avalista somente podera realizar a cobranca de
qualquer valor que lhe seja devido pela Emitente ap6s o pagamento integral das
Obrigacoes Garantidas; e (ii) caso receba qualquer valor da Emitente em decorréncia
de qualquer valor que tiver honrado nos termos das Obrigacoes Garantidas antes da
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integral quitacdo das Obrigacdes Garantidas, repassar, no prazo de 1 (um) Dia Util
contado da data de seu recebimento, tal valor aos Titulares das Notas Comerciais.

6.1.6.5. O valor devido em decorréncia das Obrigacoes Garantidas, serd pago pelo Avalista
fora do ambito da B3, mediante deposito em conta a ser indicada pelo Escriturador
oportunamente, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis ap6s o recebimento de comunicaciio
por escrito enviada pelo Agente Fiduciario ao Avalista informando a falta de
pagamento, na data de pagamento respectiva, de qualquer valor devido pela Emitente
nos termos deste Termo de Emissao, em moeda corrente nacional, acrescida dos
encargos e despesas incidentes, sendo certo que caso os Titulares das Notas
Comerciais recebam do Avalista os valores que lhes seriam entregues caso esses
pagamentos tivessem sido realizados pela Emitente, nao cabera ao Avalista realizar
qualquer deducao que nao seria realizada pela Emitente, caso o respectivo pagamento
tivesse sido realizado diretamente por ela.

6.1.6.6. Nenhuma objecao ou oposicao da Emitente podera ser admitida ou invocada pelo
Avalista com o objetivo de escusar-se do cumprimento de suas obrigacoes perante os
Titulares de Notas Comerciais.

6.1.6.7. O Avalista desde ja reconhece que o Aval é prestado por prazo determinado, mesmo
em caso de prorrogacdo ou extensao do prazo de vencimento das Notas Comerciais,
encerrando-se este prazo na data de pagamento integral das Obrigacoes Garantidas,
nao sendo aplicavel, portanto, o artigo 835 do Codigo Civil, ficando estabelecido que
tal disposicao podera ser alterada mediante aprovacao prévia dos Titulares de Notas
Comerciais reunidos em Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais.

6.1.6.8.As obrigacoes decorrentes desta Nota Comercial serdao cumpridas pelo Avalista,
mesmo que o adimplemento destas nao seja exigivel da Emitente em razido da
existéncia de procedimentos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial ou
procedimento similar envolvendo a Emitente.

6.1.6.9. 0 Avalista reconhece que: (i) eventual pedido de recuperacao judicial ou aprovacao
de plano de recuperacao judicial da Emitente ndo implicara novacao ou alteracao de
suas obrigacoes nesta Nota Comercial e nao suspendera qualquer acao movida pelo
Agente Fiduciario; (ii) devera pagar o saldo devedor no valor e forma estabelecidos
nesta Nota Comercial sem qualquer alteracdo em razao da recuperacao judicial; e (iii)
apos o pagamento do saldo devedor ao Agente Fiduciario, devera, se assim desejar,
habilitar seu crédito contra a Emitente na recuperacao judicial deste altimo e se
sujeitar a eventual plano de recuperacdo da Emitente, ainda que esse plano de
recuperacao altere ou reduza o valor do crédito pago.
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6.1.6.10. O Aval entrard em vigor na data de celebracdo deste Termo de Emissao e

6.2.1.

6.3.

6.4.

permanecera valido até o cumprimento total e integral das Obrigacoes Garantidas,
observado o disposto na clausula 6.1.6.1.

A Emitente e o Avalista desde ja aceitam o mandato de forma irrevogavel, nos termos
do artigo 659 do Codigo Civil, e se obrigam a receber prontamente qualquer forma de
comunicacdo mencionada nesta clausula, nos termos do artigo 247 do Codigo de
Processo Civil, a qual sera considerada valida e eficaz em relacao a Emitente e ao
Avalista quando realizadas na forma estipulada neste instrumento.

A clausula-mandato é irrevogavel como condi¢ao deste negocio bilateral, nos termos
do artigo 684 do Cdédigo Civil, e sera valida pelo tempo em que perdurarem as
obrigacoes da Emitente e/ou do Avalista perante o Agente Fiduciério.

Em caso de n3o pagamento das Obrigacoes Garantidas nas datas em que forem
devidas, as Garantias poderao ser excutidas e exigidas pelo Agente Fiduciario quantas
vezes for necessario, sem ordem de prioridade, até a integral liquidacao das
Obrigacoes Garantidas e de todas as obrigacgoes, principais e acessorias, assumidas
pela Emitente no ambito de todas as Notas Comerciais.

Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiduciario, dos prazos
para execucdo das Garantias em favor dos Titulares de Notas Comerciais nao
ensejara, sob hipotese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui
previstos.

CLAUSULA VII
VENCIMENTO ANTECIPADO

Observado o disposto nesta Clausula, o Agente Fiduciario devera considerar
antecipadamente vencidas todas as obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais e
exigir, mediante notificagdo por escrito, o imediato pagamento pela Emitente e/ou
pelo Avalista, do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das
Notas Comerciais, conforme o caso, acrescido da Remuneracao devida, calculados
pro rata temporis, e dos Encargos Moratorios e multas, se houver, incidentes até a
data do seu efetivo pagamento, ou convocar Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais (nos casos aplicaveis e conforme definido abaixo), nos termos deste
Termo de Emissdo, para deliberar sobre a declaracio ou ndo do vencimento
antecipado de todas as obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais,
independentemente de qualquer aviso, interpelacio ou notificacao judicial ou
extrajudicial a Emitente e/ou ao Avalista ou consulta aos Titulares de Notas
Comerciais, na ocorréncia de qualquer das seguintes hipoteses (“Vencimento
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7.1.1.

1)

Giv)

Antecipado”), previstas abaixo, respeitados os respectivos prazos de cura (cada um
desses eventos, um “Evento de Inadimplemento”).

Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o Vencimento Antecipado
automatico das obrigacoes decorrentes das Notas Comereciais, nos termos da Clausula
7.2 abaixo (cada evento, um “Evento de Inadimplemento Automatico”):

falta de cumprimento pela Emitente e/ou pelo Avalista de qualquer obrigacado
pecuniéria, principal ou acessoria, decorrente deste Termo de Emissao e dos demais
documentos da Oferta, que néo seja sanada no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis;

(a) dissolucao, liquidacao ou extincao da Emitente e/ou da FW15; (b) apresentacao
de proposta de recuperacao judicial ou extrajudicial pela Emitente e/ou da FW15 (ou,
ainda, apresentacao de medida judicial preparatoria para a recuperacao judicial),
independentemente do deferimento do pedido; (c) pedido de autofaléncia ou pedido
de faléncia formulado por terceiros em face da Emitente e/ou da FW15 nao elidido
no prazo legal mediante o deposito elisivo mencionado no paragrafo tinico do artigo
98 da Lei 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada; e (d) decretacao de
faléncia e/ou insolvéncia da Emitente e/ou da FW15, se for apurado qualquer
descumprimento, falsidade, incorrecdo ou omissao imputavel a Emitente, em
qualquer declaracao, informacao e/ou documento que houver sido firmado e/ou da
FW15, prestado ou entregue pela Emitente e/ou da FW15, relativo a este Termo de
Emissao ou a suas Garantias; ou (e) ingresso pela Emitente e/ou pela FW15 de
quaisquer medidas antecipatoérias para quaisquer dos procedimentos previstos nos
itens acima e/ou quaisquer medidas com efeitos similares que visem a suspensao de
quaisquer créditos devidos pela Emitente e/ou pela FW15;

em caso de violagdo ou indicio de violacdo pela Emitente e suas controladoras,
coligadas, controladas e sociedades sob controle comum (“Afiliadas”), bem como seus
respectivos administradores e funcionarios, no exercicio de suas funcoes, e/ou pelo
Avalista (a) da Legislacdo Anticorrup¢ao (conforme definido abaixo); e/ou (b) da
Legislacdo Socioambiental (conforme definido abaixo), em especial, mas nao se
limitando, a legislacdo e regulamentacdo relacionadas a saide e seguranca
ocupacional e ao meio ambiente, bem como, o incentivo a prostituicdo e/ou o
incentivo a ou o emprego de mao-de-obra infantil e/ou em condicdo analoga a de
escravo, nao se aplicando a esta hipotese qualquer prazo de cura;

questionamento de ordem litigiosa, extrajudicial, judicial, arbitral ou administrativa

deste Termo de Emissao e/ou qualquer documento desta Oferta pela Emitente, por
qualquer de suas Afiliadas e/ou pelo Avalista;
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%)

(vi)

(vii)

7.1.2.

1)

(ii)

Giv)

declaracao de vencimento antecipado de quaisquer financiamentos ou instrumentos
representativos de divida no mercado financeiro e/ou de capitais, da Emitente, de
suas respectivas controladas (diretas ou indiretas) ou do Avalista, em valor igual ou
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou o equivalente em outras
moedas, desde que tais eventos nao sejam sanados no prazo dos respectivos contratos
das obrigacoes;

transferéncia ou qualquer forma de cessao a terceiros, pela Emitente e/ou pela FW15,
dos direitos e obrigacoes decorrentes dos documentos da Oferta; e

anulacdo, nulidade ou inexequibilidade quanto as Notas Comerciais, as Garantias
e/ou de qualquer de suas respectivas disposicoes, no todo ou em parte, bem como
caso a Emissao e/ou os respectivos documentos da Oferta tornem-se invalidos ou
ineficazes.

Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento nao
automatico das obrigacoes decorrentes das Notas Comereciais, nos termos da Clausula
7.3 abaixo (cada evento, um “Evento de Inadimplemento Nao Automatico™):

falta de cumprimento pela Emitente, pela FW15 e/ou pelo Avalista, no prazo e pela
forma devidos, de qualquer obrigacdo nao pecunidria prevista neste Termo de
Emissao e/ou nos demais documentos da Oferta, nao sanada no prazo de 15 (quinze)
dias, a contar da data do inadimplemento, exceto se previsto prazo especifico ou a
inaplicabilidade do referido prazo, nos termos indicados nas respectivas clausulas;

ocorréncia das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Codigo Civil, sendo
certo que prevalecerdo, em qualquer caso, como uma hipétese de vencimento
antecipado automaético, qualquer dos temas tratados em referidos artigos do Cédigo
Civil cobertos por qualquer das Eventos de Inadimplemento Automatico
mencionadas na Clausula 7.1.1 acima;

se a Emitente, a FW15 e/ou o Avalista sofrer legitimo protesto de titulo por cujo
pagamento seja responsavel, ainda que na condicdo de garantidor, em valor agregado
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), desde que estes protestos
nao sejam cancelados ou tenham os efeitos suspensos no prazo de 20 (vinte) Dias
Uteis a contar da data do respectivo protesto;

se houver mudanca relevante no estado econdmico-financeiro da Emitente, da FW15
e/ou do Avalista, capaz de afetar a capacidade da Emitente, da FW15 e/ou do Avalista,
conforme aplicavel, de cumprirem pontualmente com as obrigacoes financeiras
previstas neste Termo de Emissao;
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W)

(vi)

(vii)

(viil)

(ix)

x)

se houver mudanca ou alteracao do objeto social e/ou atividades realizadas pela
Emitente e/ou pela FW15, de forma a alterar as atividades preponderantes por ela
praticadas ou agregar, a essas atividades, novos negocios que tenham prevaléncia ou
que possam representar desvios significativos e relevantes em relagao as atividades
atualmente desenvolvidas, exceto se previamente autorizado pelos Titulares das
Notas Comerciais, conforme quoérum descrito na Clausula X abaixo;

se ocorrer qualquer mudanca, transferéncia ou a cessao, direta ou indireta, do
controle societario/acionario da Emitente e/ou da FW15, exceto em caso de IPO da
Emitente;

se houver incorporacdo, fusdo ou cisdo da Emitente ou qualquer tipo de
reorganizacao societaria, sem a prévia e expressa anuéncia dos titulares das Notas
Comerciais.

se houver a cessdo, venda, alienacdo e/ou qualquer outra forma de transferéncia,
gratuita ou onerosa, pela FW15 (a) de bens escriturados no respectivo ativo
imobilizado cujo valor corresponda a mais do que 10% (dez por cento) do valor desta
rubrica contibil nas demonstracées financeiras auditadas do exercicio social
anterior, ou (b) de ativos e/ou participacoes societarias em subsidiaria e/ou
controladas que gerem, de forma individual ou agregada, mais do que 10% (dez por
cento) da receita liquida da FW15, considerado um periodo de 12 (doze) meses findo
na data-base das dltimas demonstracoes financeiras individuais disponiveis. Para
fins deste item, nao sera considerado Vencimento Antecipado a dagdo em pagamento
das Unidades Autonomas Terrenista para a SPLF Investimentos e Participacoes
Ltda. (CNPJ/MF n° 04.146.074/0001-91), em cumprimento a Escritura Pablica de
Novacao, Confissao de Divida e Promessa de Dagdo em Pagamento tendo como partes
a Emitente, FW15 e SPLF Investimentos e Participagoes Ltda.;

se houver a cessdo, venda, alienacdo e/ou qualquer outra forma de transferéncia,
gratuita ou onerosa, pela Emitente, de ativos e/ou participagdes societarias em
subsidiaria e/ou controladas que gerem, de forma individual ou agregada, mais do
que 40% (quarenta por cento) da receita liquida da Emitente, considerado um
periodo de 12 (doze) meses findo na data-base das tltimas demonstracoes financeiras
consolidadas disponiveis;

morte, insolvéncia, interdicao, dissolucao, requerimento e/ou decretacao de faléncia

do Avalista, sem que a Emitente apresente substituto(s) idoneo(s), aceito(s)
previamente pelos Titulares das Notas Comerciais, no prazo de 30 (trinta) dias a
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

xv)

contar da ocorréncia do evento;

se as Garantias nao forem devidamente formalizadas e constituidas pela Emitente,
pelo Avalista, pela FW15 ou por terceiros garantidores, segundo os dispositivos
contratuais e/ou legais e nos prazos aplicaveis, ou se elas, por qualquer fato atinente
ao seu objeto, tornarem-se inabeis, impréprias ou insuficientes para assegurar o
pagamento da divida, e desde que ndo sejam substituidas ou complementadas,
quando solicitado pelos Titulares das Notas Comerciais, de forma bastante e
suficiente para cumprimento integral de todas as obrigacoes oriundas deste Termo
de Emissao;

nao obtencdo, nao renovacdo, cancelamento, revogacao, suspensao, caducidade,
extincao ou interdi¢ao das autorizacGes, concessoes, alvaras e/ou licencas necessarias
para a atividade da Emitente e/ou da FW15, inclusive, sem limitagao, as ambientais,
conforme aplicavel, exceto se, dentro do prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar da
data de tal ndo renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao, a Emitente ¢/ou a
FW15, conforme o caso, comprove ao Agente Fiduciario a existéncia de provimento
jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades até a renovacao ou
obtencao da referida licenca, alvara ou autorizacao e cuja auséncia nao possa causar
um Efeito Adverso Relevante (conforme definido abaixo);

se a Emitente, qualquer de suas respectivas controladas (diretas ou indiretas) ou o
Avalista inadimplir quaisquer financiamentos ou instrumentos representativos de
divida no mercado financeiro superiores a R$ 1.000.000,00 (um milh3o de reais), ou
seu equivalente em outras moedas;

desapropriacdo, confisco, arresto, sequestro ou qualquer outro ato de cunho
expropriatorio emanado de qualquer entidade governamental brasileira, de ativos da
Emitente e/ou da FW15 superior a 10% (dez por cento) do ativo conforme
Demonstragoes Financeiras consolidadas e auditadas da Emitente do exercicio social
anterior;

descumprimento, pela Emitente, por suas respectivas controladas (diretas ou
indiretas), pela FW15 ou pelo Avalista, de decisao ou sentenca judicial, administrativa
ou arbitral condenatéria que possa afetar suas condig¢does econdmico-financeiras,
reputacionais e/ou operacionais, a critério dos Titulares das Notas Comerciais
reunidos em Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais;

se a partir da Data de Emissao, a Emitente conceder miutuos, empréstimos ou

adiantamento, bem como prestar garantias pessoais e/ou garantias reais de ou para
quaisquer sociedades terceiras, fora do grupo econdmico a que pertence a Emitente;
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(xvii)

(xviil)

(xix)

(xx)

(xxi)

7.2,

nao utilizacdo, pela Emitente, dos recursos liquidos obtidos com a Emissao conforme
o disposto neste Termo de Emissao e/ou utilizacao, pela Emitente, dos recursos
liquidos obtidos com a Emissdo em atividades ilicitas e em desconformidade com as
leis, regulamentos e normas relativas a protecdo ao meio ambiente, ao direito do
trabalho, seguranca e satide ocupacional, além de outras normas que lhe sejam
aplicaveis em funcao de suas atividades;

reducdo do capital social da Emitente sem a prévia e expressa autorizacao dos
Titulares das Notas Comerciais, exceto para absorcao de prejuizos;

distribuicdo de dividendos e juros sobre capital proprio pela Emitente enquanto
estiver em curso qualquer inadimplemento de obrigacdao pecuniaria prevista neste
Termo de Emissdo ou nos Contratos de Garantia;

questionamento judicial deste Termo de Emissao e/ou qualquer documento desta
Oferta por terceiros; e

se as Garantias se tornarem insuficientes, ineficazes, inexequiveis, invalidas, e/ou
caso venha a ocorrer quaisquer eventos que afetem adversamente as Garantias
prestadas e desde que nao sejam reforcadas ou substituidas, nos termos dos
Contratos de Garantia.

Na ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento Automatico que nao seja
sanado nos respectivos prazos de cura, quando estabelecidos, o Agente Fiduciério
devera considerar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes decorrentes das
Notas Comerciais e exigir o pagamento do que for devido, independentemente de
convocacao de Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais ou de qualquer
forma de notificacao a Emitente, observado o disposto na Clausula 10.5.3 abaixo. Sem
prejuizo do Vencimento Antecipado automatico, o Agente Fiduciario, assim que
ciente, enviara a Emitente comunicacao escrita, informando tal ocorréncia.

Na ocorréncia de qualquer Evento Inadimplemento Nao Automatico, o Agente
Fiduciario devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data em que
tomar conhecimento do evento, Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
para deliberar sobre a eventual ndo declaracdo do Vencimento Antecipado das
obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais, observado o disposto na Clausula
10.5.3 abaixo
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7.4.

7.6.

7.7.

7.8.

Na Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais mencionada na Clausula 7.3
acima, que sera instalada de acordo com os procedimentos e quéruns previstos na
Clausula X abaixo e seguintes deste Termo de Emissao, os Titulares das Notas
Comerciais poderdo optar por ndo declarar antecipadamente vencidas as obrigacoes
decorrentes das Notas Comerciais, caso aprovado por deliberacao de Titulares das
Notas Comerciais que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
Notas Comerciais em Circulacao (conforme abaixo definido) em 12 (primeira) ou 2/3
(dois tercos) das Notas Comerciais em Circulagao (conforme abaixo definido) em 22
(segunda) convocacdo, sendo que, nesse caso, o Agente Fiduciario nao devera
considerar o Vencimento Antecipado de todas as obrigacoes decorrentes das Notas
Comerciais.

Observado o disposto na Clausula 10.3, abaixo, na hipotese de nao obtencao de
quérum suficiente na Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais para
instalar em 22 (segunda) convocacao e/ou deliberar sobre a eventual ndo declaracao
do Vencimento Antecipado das obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais, o
Agente Fiduciario deverd considerar o Vencimento Antecipado das obrigacoes
decorrentes das Notas Comerciais.

Em caso de Vencimento Antecipado das obrigacbes decorrentes das Notas
Comerciais, nas hipdteses previstas nas Clausulas 7.1.1 e 7.1.2 acima, o Agente
Fiduci4rio devera enviar, no prazo de 1 (um) Dia Util, notificacio com aviso de
recebimento a Emitente e/ou ao Avalista (“Notificacao de Vencimento Antecipado”),

com cdpia para o Agente de Liquidacgdo e Escriturador, informando tal evento, para
que a Emitente e/ou a Avalista, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data
de recebimento da Notificacdo de Vencimento Antecipado, efetue o pagamento do
valor correspondente ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitério, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo devida até a data do efetivo
pagamento, acrescido ainda de Encargos Moratorios, se for o caso, nos termos deste
Termo de Emissao.

Uma vez vencidas antecipadamente as Notas Comerciais, nos termos desta Clausula
VII, o Agente Fiduciario devera comunicar também a B3, informando o Vencimento
Antecipado, imediatamente ap6s a sua ocorréncia.

Caso o pagamento da totalidade das Notas Comereciais previsto na Clausula 7.6 acima
seja realizado por meio da B3, a Emitente devera comunicar a B3, por meio de
correspondéncia em conjunto com o Agente Fiduciario, sobre o tal pagamento, com,
no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para a sua
realizacao.
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7:9-

0)

Os valores desta Clausula VII serao corrigidos anualmente, de acordo com a variagao
do indice IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo
indice que vier a substitui-lo.

CLAUSULA VIII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMITENTE E DO AVALISTA

Observadas as demais obrigacdes previstas neste Termo de Emissdo, enquanto o
saldo devedor das Notas Comerciais nao for integralmente pago, a Emitente e o
Avalista, conforme aplicavel, obrigam-se, ainda, a:

fornecer ao Agente Fiduciario:

(a) exclusivamente com relacao a Emitente, dentro, no maximo, de 9o (noventa)
dias corridos ap6s o encerramento do exercicio social, ou no prazo de até 10 (dez) dias
apos a data de sua divulgacao, o que ocorrer primeiro: (1) copia das demonstracoes
financeiras completas, consolidadas e auditadas da Emitente, relativas ao respectivo
exercicio social, preparadas de acordo com a legislacdo brasileira aplicavel, os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, e as regras emitidas pela CVM,
acompanhadas do relatério da administracio e do parecer dos auditores
independentes com registro valido na CVM; (2) declaracdo, assinada por
representante legal da Emitente, com poderes para tanto na forma de seu estatuto
social, atestando: (I) que permanecem validas as disposicoes contidas neste Termo
de Emissdao; e (II) a ndo ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento e
inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emitente perante os Titulares das
Notas Comerciais. Nao ha prazo de cura a ser aplicado para eventual descumprimento
desta obrigacao, nos termos aqui indicados;

(b) para fins de verificacao da suficiéncia da garantia prestada nos termos da
Resolu¢cao CVM 17, o Avalista encaminhara anualmente ao Agente Fiduciario, até 31
de marco de cada ano, copia da respectiva declaracdo do imposto de renda do ano-
base imediatamente anterior (“Prazo Original de Apresentacdo”). Este prazo pode ser
estendido por 90 (noventa) dias a contar da data final do Prazo Original de
Apresentacao;

(¢) no prazo de 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo previsto
na alinea “(xvii)” da Clausula 9.5.1 abaixo, os dados financeiros, os atos societarios e
o organograma societario da Emitente (o referido organograma do grupo societario
da Emitente devera conter, inclusive, as Afiliadas e integrantes de bloco de controle,
no encerramento de cada exercicio social), além de qualquer informacao que venha a
ser solicitada pelo Agente Fiduciario, a fim de que este possa elaborar o relatério de
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que trata a Clausula 9.5.1, abaixo, alinea “(xvii)” e cumprir as suas obrigacdes nos
termos deste Termo de Emissao e da Resolucdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de
2021, conforme alterada (“Resolu¢cdo CVM 17”). Nao héa prazo de cura a ser aplicado

para eventual descumprimento desta obrigacao, nos termos aqui indicados;

(d) dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis apos a sua publicacio, notificacio da
convocacao de qualquer Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais, com a
data de sua realizacao e a ordem do dia;

() no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data em que forem realizados,
avisos aos Titulares das Notas Comerciais;

(f)  no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de ciéncia ou recebimento,
conforme o caso: informacdo a respeito da ocorréncia de (1) qualquer
inadimplemento, pela Emitente e/ou pelo Avalista, de qualquer obrigacdo prevista
neste Termo de Emissdo; (2) qualquer Evento de Inadimplemento; ou (3) envio de
copia de qualquer correspondéncia ou notificacao, judicial ou extrajudicial, recebida
pela Emitente relacionada as Notas Comerciais e/ou a um Evento de
Inadimplemento, que possam causar um Efeito Adverso Relevante (conforme
definido abaixo);

() no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da
respectiva solicitacdo ou em prazo inferior, caso assim determinado por autoridade
competente, informacdes e/ou documentos que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciério;

(h)  no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de ciéncia, informacdes a
respeito da ocorréncia de qualquer evento ou situacdo que cause qualquer efeito
adverso relevante na situacdo econdmica e/ou operacional, na reputacdo, nos
negdcios, nos bens e/ou nos resultados operacionais da Emitente e/ou do Avalista,
conforme aplicavel, e/ou que afete a capacidade da Emitente e/ou do Avalista de
cumprir qualquer de suas obrigagOes nos termos deste Termo de Emisséo (“Efeito
Adverso Relevante”);

(i) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do respectivo recebimento,
informacoes sobre quaisquer autuacGes pelos 6rgdos governamentais, de carater
fiscal, ambiental, regulatério, ou de defesa da concorréncia, entre outros, em relacao
a Emitente e/ou ao Avalista, impondo sanc¢des ou penalidades que possam vir a
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(ii)

(iii)

(iv)

)

(vi)

resultar em um Efeito Adverso Relevante;

manter, sob sua guarda, por 5 (cinco) anos, ou por prazo maior se solicitado pela
CVM, todos os documentos e informacdes relacionados a Oferta;

atender integralmente as obrigacoes previstas no artigo 89 da Resolu¢ao CVM 160,
quais sejam: (a) preparar suas demonstracoes financeiras de encerramento de
exercicio e, se for o caso, suas demonstracoes consolidadas, em conformidade com a
Lei das Sociedades por Acoes e com as regras emitidas pela CVM, conforme
aplicaveis; (b) submeter suas demonstracoes financeiras a auditoria, por auditor
registrado na CVM; (c¢) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociacoes das Notas
Comerciais, suas demonstracgoes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
do relatério dos auditores independentes, relativas aos 3 (trés) tltimos exercicios
sociais encerrados, exceto caso a Emitente nao as possua por nao ter iniciado suas
atividades previamente ao referido periodo; (d) divulgar suas demonstracoes
financeiras subsequentes, acompanhadas de notas explicativas e relatério dos
auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do
exercicio social; (e) observar as disposicoes da Resolu¢do CVM n° 44, de 23 de agosto
de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 44”), no tocante a dever de sigilo e

vedacgoes a negociacgao; (f) divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido
pelo artigo 2° da Resolucao CVM 44; (g) fornecer as informacées solicitadas pela
CVM; (h) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual
e demais comunicacOes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu
recebimento, observado ainda o disposto na alinea (d) acima; e (i) observar as
disposicdes da Resolugdo CVM n° 81, de 29 de marco de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 81”) e demais disposicoes especificas editadas pela CVM, com

relacdo a convocacdo para a realizacdo de Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais de modo parcial ou exclusivamente digital;

manter a auditoria das demonstrac6es financeiras por uma das seguintes empresas:
Ernst & Young, PricewaterhouseCoopers, KPMG, Deloitte ou BDO;

efetuar pontualmente o pagamento dos servicos relacionados ao depésito das Notas
Comerciais para negociacao e custédia na B3;

contratar e manter contratados, as suas expensas, durante todo o prazo de vigéncia
das Notas Comerciais, os prestadores de servicos inerentes as obrigacoes previstas
neste Termo de Emissao, incluindo: (a) Agente de Liquidacao e o Escriturador; (b)
Agente Fiduciario; e (c) o sistema de negociacao das Notas Comerciais no mercado
secundario;
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(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

manter atualizados e em ordem os livros, conforme aplicavel, e registros societarios
da Emitente;

manter em adequado funcionamento pessoa, 6rgao ou departamento para atender os
Titulares das Notas Comerciais ou contratar empresas autorizadas para a prestacao
desse servico;

manter seus sistemas de contabilidade e de informacoes gerenciais, bem como seus
livros contabeis e demais registros atualizados e em conformidade com os principios
contabeis aceitos no Brasil e de maneira que reflitam, fiel e adequadamente, sua
situacao financeira e os resultados de suas respectivas operacoes;

proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros promovendo a
publicacdo das suas demonstragoes financeiras, nos termos exigidos pela legislacao e
regulamentacdo em vigor, em especial pelo artigo 89 da Resolucio CVM 160,
conforme aplicavel;

cumprir todas as determinacbes da CVM e da B3, aplicaveis, com o envio de
documentos e, ainda, prestando as informaco6es que lhe forem solicitadas;

arcar com todos os custos decorrentes: (a) da distribuicao das Notas Comerciais,
incluindo todos os custos relativos ao seu depoésito na B3; (b) de registro e de
publicacao dos atos necessarios a Emissao; e (c) das despesas e remuneraciao com a
contratacao de Agente Fiduciario, Agente de Liquidacao e Escriturador;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢oes que incidam ou venham
a incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emitente e/ou do
Avalista;

manter-se adimplente com relacao a todos os tributos ou contribuicoes devidas as
Fazendas Federal, Estadual ou Municipal, bem como com relagido as contribuicoes
devidas ao Instituto Nacional do Seguro Social (INSS) e Fundo de Garantia do Tempo
de Servico (FGTS);

obter, manter e conservar em vigor, até a liquidacao de todas as obrigacoes deste
Termo de Emissao, todas as autorizacoes, aprovacoes, licencas, permissoes, alvaras,
inclusive ambientais, bem como suas renovacoes, impreteriveis ao desempenho das
atividades da Emitente;

convocar, nos termos da Clausula X deste Termo de Emissao, Assembleia Geral de
Titulares de Notas Comerciais para deliberar sobre qualquer das matérias que se
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

relacionem com a presente Emissao caso o Agente Fiduciario deva fazer, nos termos
do presente Termo de Emissao, mas nao o faca;

comparecer as Assembleias Gerais de Titulares de Notas Comerciais, sempre que
solicitada;

caso a Emitente e/ou o Avalista seja citado no ambito de uma ac¢ao que tenha como
objetivo a declaracdao de invalidade ou ineficicia total ou parcial deste Termo de
Emissdo, a Emitente e/ou o Avalista obrigam-se a tomar todas as medidas necessarias
para contestar tal acao no prazo legal, bem como notificar o Agente Fiduciério acerca
de tal acfio no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado de sua ciéncia;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizacoes necessarias a assinatura deste Termo de Emissao e dos demais
documentos relacionados a Emissao e a Oferta de que seja parte, conforme aplicavel,
e ao cumprimento de todas as obrigacoes aqui e ali previstas;

ndo realizar operacoes fora de seu objeto social ou em desacordo com seu estatuto
social ou com este Termo de Emissao, observadas as disposicoes de seus documentos
constitutivos, legais e regulamentares em vigor, que possam comprometer o pontual
e integral cumprimento das obrigacdes assumidas perante os Titulares das Notas
Comerciais, nos termos deste Termo de Emissao;

efetuar o pagamento de todas as despesas razoaveis, justificadas e comprovadamente
incorridas pelo Agente Fiduciario, que venham a ser necessarias para proteger os
direitos e interesses dos Titulares das Notas Comerciais ou para realizar seus créditos,
inclusive honorarios advocaticios razoavelmente incorridos e outras despesas e
custos comprovadamente incorridos em virtude da cobranca de qualquer quantia
devida ao Titular da Nota Comercial nos termos deste Termo de Emissao;

nao divulgar ao ptblico informacoes referentes a Emitente, ao Avalista, a Emissao, as
Notas Comerciais ou as Garantias, em desacordo com o disposto na regulamentacao
aplicavel, incluindo, mas nao se limitando, ao disposto na Resolu¢ao CVM 160;
manter-se adimplente com relacdo ao presente Termo de Emissao;

cumprir as leis, regulamentos e normas administrativas em vigor, determinacdes dos
orgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus

negocios;

observar, cumprir e fazer cumprir por si, suas Afiliadas e respectivos administradores
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(xxvi)

(xxvii)

e funcionarios, comprovadamente agindo em seu nome, o cumprimento de toda e
qualquer norma que trata de corrupcdo, crimes contra a ordem econOmica ou
tributaria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, terrorismo ou
financiamento ao terrorismo, ou contra o sistema financeiro, o mercado de capitais
ou a administracao publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacado, atos
ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos
termos da Lei n°® 12.846, de 10 de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei 12.846”),
no Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, na Lei n® 9.613, de 03 de marco de 1998,
conforme alterada (“Lei 9.613”), na Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011,
conforme alterada (“Lei 12.529”), na U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e no
UK Bribery Act, conforme aplicavel, as portarias e instru¢oes normativas expedidas
pela Controladoria Geral da Unido nos termos da lei e decreto acima mencionados,
bem como todas as leis, decretos, regulamentos e demais atos normativos expedidos
por autoridade governamental com jurisdi¢do sobre a Emitente e suas respectivas
controladas (diretas ou indiretas) e o Avalista, conforme o caso, em questao,
relacionados a esta matéria(“Legislacdo Anticorrupciao”), devendo (a) manter

politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das leis
acima; (b) dar conhecimento pleno de tais normas a todos os seus profissionais e/ou
os demais prestadores de servicos, previamente ao inicio de sua atuacdo no ambito
da Oferta; (c) abster-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a
administragao publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou nao; e (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole
aludidas normas, comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis ao Agente Fiduciario que
podera tomar todas as providéncias que entender necessarias;

fazer com que seus subcontratados ou empresas prestadoras de servico adotem
politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento da
Legislacao Anticorrup¢do, bem como a legislacido relacionada a crimes contra a
ordem econdmica ou tributéria, de “lavagem” ou ocultacao de bens, direitos e valores,
ou contra o sistema financeiro nacional, o mercado de capitais ou a administracao
publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacao, atos ilicitos que possam
ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal, nos termos da Lei n°
7.492, de 16 de junho de 1986, conforme alterada (“Lei 7.492”), da Lei n° 8.317, de 27
de dezembro de 1990, conforme alterada (“Lei 8.317”), da Lei n° 8.429, de 2 de junho
de 1992, conforme alterada (“Lei 8.429”) e da Le n° 14.133, de 1° de abril de 2021

(“Lei 14.1337);

notificar o Agente Fiduciario, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data em
que tomar ciéncia, de que a Emitente, suas Afiliadas e seus respectivos
administradores, funcionarios ou representantes, comprovadamente agindo em seu
nome, nos termos do item “(xxv)” acima, encontram-se envolvidos em investigacao,
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(xxviil)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

inquérito, acdo, procedimento judicial ou administrativo conduzido por autoridade
administrativa ou judicial nacional ou estrangeira relativo a pratica de atos lesivos,
infracoes ou crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou
ocultagdo de bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, o
mercado de capitais ou a administracdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo,
sem limitacao, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil
ou criminal nos termos das Lei de Valores Mobiliarios, Lei 7.492, Lei 8.317, Lei 8.429,
Lei 14.133 (ou outras normas de licitagoes e contratos da administracao publica), Lei
9.613, Lei 12.529, e Lei 12.846, devendo: (a) fornecer copia de eventuais decisoes
proferidas nos citados procedimentos, bem como informacées detalhadas sobre as
medidas adotadas em resposta a tais procedimentos, em que ela ou qualquer de suas
Afiliadas, ou os respectivos administradores, empregados, agentes ou representantes,
comprovadamente agindo em seu nome, estejam envolvidos; e (b) apresentar ao
Agente Fiduciario, assim que disponivel, copia de quaisquer acordos judiciais ou
extrajudiciais, termos de ajustamento de conduta, acordos de leniéncia ou afins
eventualmente celebrados, em que ela ou qualquer de suas Afiliadas, ou os
respectivos  administradores, empregados, agentes ou representantes,
comprovadamente agindo em seu nome, estejam envolvidos;

cumprir a legislacdo e regulamentacdo ambiental aplicaveis a conducdo de seus
negocios e a execucao das suas atividades, incluindo a legislacao em vigor pertinente
a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucoes do Conselho Nacional do Meio
Ambiente — CONAMA, e as demais legislacoes e regulamentacées ambientais
supletivas, adotando as medidas e acOes preventivas ou reparatorias destinadas a
evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades
descritas em seu objeto social (“Legislacao Ambiental”);

cumprir a legislacao que trata do nao incentivo a prostituicao, da nao utilizacao ou
incentivo de mao-de-obra infantil e/ou em condicao anéaloga a de escravo, nem de
qualquer forma infringir os direitos dos silvicolas, em especial o direito sobre as areas
de ocupacdo indigena, assim declaradas pela autoridade competente (“Legislacao de

Legislacao

[13

Protecdo Social” e, em conjunto com a Legislacio Ambiental,

Socioambiental”);

manter os bens necessarios para a conducao de suas atividades principais segurados,
conforme exigido pela legislacao aplicavel,

protocolar a Aprovacio da Emitente na JUCESP, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis

da data da sua realizacao e fazer com que a FW15 protocole, respeitado o mesmo
prazo, a Aprovacao FW15 na JUCESP.
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8.3.

9.2.1.

1)

(ii)

(iii)

Giv)

De acordo com a Instrucdo CVM 160, os controladores e administradores da
Emitente sao responsaveis pelo cumprimento das obrigacoes previstas no artigo 17
da Instrucao CVM 160.

A Emitente obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para
que as operacoes que venha a praticar no ambito da B3 sejam sempre amparadas
pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas
aplicaveis a matéria, isentando o Agente Fiduciario de toda e qualquer
responsabilidade por reclamacées, prejuizos, perdas e danos a que o nao respeito as
referidas normas der causa, desde que comprovadamente nao tenham sido gerados
por atuacao do Agente Fiduciario.

CLAUSULA IX
AGENTE FIDUCIARIO

Nomeacao

A Emitente nomeia e constitui o Agente Fiduciario, qualificado no preAmbulo deste
Termo de Emissdo, como agente fiduciario, representando os Titulares de Notas
Comerciais, o qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeacao para,
nos termos do que faculta a lei e do presente Termo de Emissao, representar perante
a Emitente a comunhdo dos Titulares de Notas Comerciais, podendo promover
qualquer acdo para proteger ou defender os interesses dos Titulares de Nota
Comerciais, inclusive, executar garantia, se for o caso.

Declaracao

O Agente Fiduciario declara, neste ato, sob as penas da lei, que:

é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
anonima, de acordo com as leis brasileiras;

aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicoes previstos na legislacao especifica e neste Termo de Emissao;

aceita integralmente este Termo de Emissao, todas as suas clausulas e condicoes;
esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Emissao e a cumprir com suas

obrigacoes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;
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%)

(vi)

(vii)

(viil)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

9.2.2.

a celebracao deste Termo de Emissdo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo 3°, artigo 66, da Lei das
Sociedades por Acoes, para exercer a funcao que lhe é conferida;

nao se encontra em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas no artigo
6° da Resolucao CVM 17;

nao tem qualquer ligacdo com a Emitente que o impeca de exercer suas funcoes;
verificou a consisténcia das informacoes contidas neste Termo de Emissao;

aceita a obrigacdo de acompanhar a ocorréncia das hipdteses de Vencimento
Antecipado, descritas na Clausula VII deste Termo de Emissao;

esta devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiduciario, nos termos
da regulamentacao aplicavel vigente;

que as Notas Comerciais e este Termo de Emissao constituem obrigacao legal, valida,
eficaz e vinculativa do Agente Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e
condicoes, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784,
incisos I e I1I, respectivamente, do Codigo de Processo Civil; e

que atua, na data de assinatura do presente Termo de Emissao, conforme
organograma enviado pela Emitente e para os fins do disposto no artigo 6°, I a VII,
da Resolu¢ao CVM 17, como agente fiduciario nas emissoes de valores mobiliarios da
Emitente e de sociedades coligadas, controladas, controladoras ou integrantes do seu
grupo econdmico descritas no Anexo IV ao presente Termo de Emissao.

O Agente Fiduciario exercera suas funcoes a partir da data de assinatura deste Termo
de Emissao, devendo permanecer no exercicio de suas funcoes até a Data de
Vencimento ou até sua efetiva substituicio ou, caso ainda restem obrigacoes
inadimplidas da Emitente nos termos deste Termo de Emissao apés a Data de
Vencimento, até que todas as obrigacoes da Emitente nos termos deste Termo de
Emissao sejam integralmente cumpridas.
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9.3.

9.3.1.

Remuneracao do Agente Fiduciario

Sera devida pela Emitente ao Agente Fiduciario, a titulo de honorarios pelos deveres
e atribui¢oes que lhe competem, nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis
e deste Termo de Emissdo, uma remuneraciao equivalente a parcelas anuais de
R$15.000,00 (quinze mil reais), sendo a primeira parcela devida no 5° (quinto) Dia
Util ap6s a data de integralizacio da Emissio (“Remuneracdo do Agente Fiducirio”)

e as seguintes no mesmo dia dos anos subsequentes, calculadas pro rata die, se
necessario.

9.3.1.1. Em caso de necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de Titulares de
Notas Comerciais, ou celebracao de aditamentos ou instrumentos legais relacionados
a emissao, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracao adicional equivalente
a R$ 800,00 (oitocentos reais) por homem-hora dedicado as atividades relacionadas
a emissao, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias corridos apoés a entrega, pelo Agente
Fiduciario, a Emitente do relatério de horas. Para fins de conceito de Assembleia
Geral de Titulares de Notas Comerciais, engloba-se todas as atividades relacionadas
a assembleia e ndo somente a anélise da minuta e participacao presencial ou virtual
desta. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas nio se limitam a (i) anélise de
edital; (ii) participacao em conferéncias telefonicas ou reunioes; (iii) conferéncia de
quérum de forma prévia a assembleia; (iv) conferéncia de procuracido de forma
prévia a assembleia; e (v) aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para fins
de esclarecimento, “relatério de horas” é o material a ser enviado pelo Agente
Fiduciario com a indicacdo da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado
documento ou participacao em reuniao), do colaborador do Agente Fiduciario, do
tempo empregado na fungao e do valor relativo ao tempo.

9.3.1.2. No caso de celebracdo de aditamentos ao instrumento de emissao bem
como de horas externas ao escritorio do Agente Fiduciario, serdo cobradas,
adicionalmente, o valor de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho
dedicado a tais alteragoes/servicos.

9.3.1.3. Os impostos incidentes sobre a remuneracao serao acrescidos as parcelas
mencionadas acima nas datas de pagamento. Além disso, todos os valores acima
serdao atualizados pela variacao positiva do IPCA, sempre na menor periodicidade
permitida em lei, a partir da data de assinatura deste Termo de Emissao.

9.3.1.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente
Fiduciario, os débitos em atraso estarao sujeitos a multa contratual de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratoérios de 1% (um por cento) ao
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més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die.

9.3.1.5. Nao havera devolucdo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a
titulo da prestacao de servigos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

9.3.1.6. A remuneracdo sera devida mesmo apds o vencimento das Notas
Comerciais, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a
sua funcao em relacdo a Emissdo, e ndo incluem o pagamento de honorarios de
terceiros especialistas, tais como auditores independentes, advogados, consultores
financeiros, entre outros.

9.3.1.7. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° o01/21, o Agente
Fiduciario poder4, as expensas da Emitente, contratar terceiro especializado para
avaliar ou reavaliar o valor das Garantias prestadas, conforme o caso, bem como
solicitar informacGes e comprovacoes que entender necessarias, na forma prevista no
referido Oficio.

9.3.1.8. Eventuais obrigacdes adicionais atribuidas ao Agente Fiduciario ou
alteracOes nas caracteristicas ordinarias da operacao, facultarao ao Agente Fiduciario
a revisao dos honoréarios ora propostos.

9.3.1.9. A remuneracdo do Agente Fiduciario nao inclui as despesas consideradas
necessarias ao exercicio da funcido de agente fiduciario durante a implantacao e
vigéncia do servico, as quais serao cobertas pela Emitente, mediante pagamento das
respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas
diretamente em nome da Emitente ou mediante reembolso, apos, sempre que
possivel, prévia aprovagao, quais sejam: publicacoes em geral, notificacoes, extracdo
de certidoes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos,
viagens, alimentacao e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares de Notas Comerciais.

9.3.1.10. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Titulares de Notas Comerciais deverao ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares de Notas Comerciais e,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emitente. Tais despesas a
serem adiantadas pelos Titulares de Notas Comerciais correspondem a depositos,
custas e taxas judiciais nas acOes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto
representante da comunhao dos Titulares de Notas Comerciais. Os honorarios de
sucumbéncia em acOes judiciais serdao igualmente suportados pelos Titulares de
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9.4.

9.4.1.

9.4.2.

9.4.3.

9.4.4.

9.4.5.

Notas Comerciais, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario na hipotese de a
Emitente permanecer em inadimpléncia ao pagamento desta por um periodo
superior a 10 (dez) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia aos Titulares
de Notas Comerciais para cobertura da sucumbéncia arbitrada em juizo.

9.3.1.11. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este
devera ser efetuado em até o5 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva
prestacao de contas a Emitente e envio de copia dos respectivos comprovantes de
pagamento.

Substituicao

Nas hipéteses de impedimentos, rentncia, intervencao ou liquidacao extrajudicial,
sera realizada, dentro do prazo méximo de 30 (trinta) dias contados do evento que a
determinar, Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais para a escolha do
novo agente fiduciario, a qual podera ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a
ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares de Notas Comerciais
que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Notas Comerciais em
Circulacao, ou pela CVM. Na hipotese de a convocacao nao ocorrer até 15 (quinze)
dias antes do término do prazo acima citado, caberd a Emitente e/ou ao Avalista
efetuar a imediata convocacao.

Na hipotese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas funcoes por
circunstancias supervenientes a este Termo de Emissdo, devera este comunicar
imediatamente o fato & Emitente e aos Titulares de Notas Comereciais, solicitando sua
substituicdo.

E facultado aos Titulares de Notas Comerciais, a qualquer tempo, proceder a
substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de seu substituto, em Assembleia
Geral de Titulares de Notas Comerciais especialmente convocada para esse fim.

Caso ocorra a efetiva substituicio do Agente Fiduciario, o substituto recebera a
mesma remuneracao recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e
condicoes, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro
rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua funcao como agente
fiduciario da Emissao. Esta remuneracao podera ser alterada de comum acordo entre
a Emitente e o agente fiduciario substituto, desde que previamente aprovada pela
Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais.

A substituicao do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao presente

Termo de Emissao. O novo agente fiduciario devera, no prazo de até 7 (sete) Dias
Uteis contados da data de celebracio do aditamento mencionado nesta Clausula
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9.4.6.

9.4.7.

9.5.

9.5.1.

1)

(ii)

(iv)

W)

(vi)

9.4.5, comunicar aos Titulares de Notas Comerciais em forma de aviso nos termos da
Clausula 4.17 acima, bem como a CVM, a ocorréncia da substituicdo, bem como
encaminhar a CVM a declaracao e demais informacoes indicadas na Resolucao CVM

17.

O Agente Fiduciario iniciara o exercicio de suas funcoes a partir da data do presente
Termo de Emissdo ou, no caso de agente fiduciario substituto, no dia da celebracao
do correspondente aditamento a este Termo de Emissao, devendo permanecer no
exercicio de suas fungoes até a sua efetiva substituicao ou até o integral cumprimento
das obrigacoes da Emitente previstas neste Termo de Emissao, conforme aplicavel.

Aplicam-se as hipéteses de substituicao do Agente Fiduciario as normas e preceitos
da CVM.

Deveres

Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou neste Termo de
Emissao, constituem deveres e atribuicoes do Agente Fiduciario:

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de
Notas Comerciais;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de Notas Comerciais, empregando, no
exercicio da funcdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administracdo dos seus proprios bens;

renunciar a funcdo na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo de
Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais para deliberar sobre sua
substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcoes;
verificar, no momento de aceitar a funcao, a consisténcia das informacoes contidas
neste Termo de Emissao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

acompanhar a prestacdo das informacoes periddicas pela Emitente e alertar os

Titulares de Notas Comerciais, no relatério anual de que trata o item (xv) abaixo,
sobre as inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;
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(vii)

(viil)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

xv)

opinar sobre a suficiéncia das informacoes prestadas nas propostas de modificagoes
nas condicoes das Notas Comerciais;

solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas funcoes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica, Cartérios de
Protesto, Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, do domicilio ou a sede
da Emitente e/ou do Avalista;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emitente;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
na forma do artigo 10 da Resolucao 17 da CVM;

comparecer a Assembleia Geral de Titulares de Notas Comereciais a fim de prestar as
informacdes que lhe forem solicitadas;

manter atualizada a relacdo dos Titulares de Notas Comerciais e seus enderecos,
mediante, inclusive, solicitacao de informacoes junto a Emitente, ao Escriturador, ao
Agente de Liquidacdo, a B3 sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste
inciso, a Emitente e os Titulares de Notas Comerciais, assim que subscreverem,
integralizarem, ou adquirirem as Notas Comerciais, expressamente autorizam, desde
ja, a B3, o Agente de Liquidacao e o Escriturador a atender quaisquer solicitagcoes
feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgacao, a qualquer momento,
da posicao da titularidade das Notas Comerciais;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Emissao, dos
Contratos de Garantia e todas aquelas impositivas de obrigacoes de fazer e nao fazer;

comunicar os Titulares de Notas Comerciais a respeito de qualquer inadimplemento,
pela Emitente, de obrigacoes financeiras assumidas neste Termo de Emissao,
incluindo as obrigacoes relativas as clausulas destinadas a proteger o interesse dos
Titulares de Notas Comerciais e que estabelecem condicoes que nao devem ser
descumpridas pela Emitente, indicando as consequéncias para os Titulares de Notas
Comerciais e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o
prazo previsto no artigo 16, II, da Resolucao CVM 17;

elaborar relatério anual destinado aos Titulares de Notas Comerciais, nos termos do

artigo 15 da Resolucdo CVM 17, relativos aos exercicios sociais da Emitente, os quais
deverao conter, ao menos, as seguintes informacoes:
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(a) cumprimento pela Emitente das suas obrigacoes de prestacdao de informacoes
periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;

(b) alteracoes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para
os Titulares de Notas Comerciais;

(¢) comentarios sobre os indicadores econémicos, financeiros e da estrutura do
capital da Emitente relacionados as clausulas destinadas a proteger o interesse dos
Titulares de Notas Comerciais e que estabelecem condi¢oes que nao devem ser

descumpridas pela Emitente;

(d) quantidade de Notas Comerciais emitidas, quantidade de Notas Comerciais em
Circulacao e saldo cancelado no periodo;

(e) resgate, amortizacao, repactuacao e pagamento de juros das Notas Comerciais
realizados no periodo;

(f)  constituicao e aplicagcoes do fundo de amortizacao de Notas Comerciais, quando
for o caso;

(g) destinacao dos recursos captados por meio da emissao das Notas Comerciais,
conforme informacoes prestadas pela Emitente;

(h) relagdo dos bens e valores entregues a administracao do Agente Fiduciario;

(i) cumprimento de outras obrigacoes assumidas pela Emitente neste Termo de
Emissao;

(j) existéncia de outras emissoes de valores mobilidrios, publicas ou privadas,
feitas pela Emitente, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante
do mesmo grupo da Emitente em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente
fiduciario, bem como os seguintes dados sobre tais emissoes:

(1) denominacao da companhia ofertante;

(2) valor da emissao;

(3) quantidade de valores mobiliarios emitidos;

(4) espécie e garantias envolvidas;
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

9.5.2.

9.5.3.

9.5.4.

9.5-5.

(5) prazo de vencimento e taxa de juros; e
(6) inadimplemento pecuniario no periodo.

(k) declaracao sobre a nao existéncia de situacdo de conflito de interesses que
impeca o Agente Fiduciario a continuar a exercer a funcao.

divulgar as informacoes referidas na alinea (j) do item (xv) acima em sua pagina na
rede mundial de computadores tao logo delas tenha conhecimento;

disponibilizar o relatdrio a que se refere o item (xv) acima aos Titulares de Notas
Comerciais até o dia 30 de abril de cada ano. O relatorio devera estar disponivel no
website do Agente Fiduciario;

disponibilizar o preco unitario, calculado pela Emitente, aos Titulares das Notas
Comerciais e aos demais participantes do mercado, através de sua central de
atendimento ou de sua pagina na rede mundial de computadores; e

acompanhar, por meio do sistema Cetip — NoMe, administrado e operacionalizado
pela B3 em cada data de pagamento, o pagamento dos valores devidos, conforme
estipulado no presente Termo de Emissao.

Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario que criarem
responsabilidade para os Titulares de Notas Comerciais e/ou exonerarem terceiros
de obrigacoes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento
das obrigacoes assumidas neste Termo de Emissao, somente serdo validos quando
previamente deliberado pelos Titulares de Notas Comerciais reunidos em Assembleia
Geral de Titulares de Notas Comerciais, observados os quéruns descritos na Clausula
X abaixo.

O Agente Fiduciario se balizara nas informacoes que lhe forem disponibilizadas pela
Emitente para acompanhar o atendimento dos indices e limites financeiros.

No caso de inadimplemento de quaisquer condicoes da emissao, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Emissao para
proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de Notas Comerciais nos
termos da Resolucao CVM 17.

A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucao CVM 17, conforme

alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acoes, bem como ao
previsto no presente Termo de Emissao, estando este isento, sob qualquer forma ou
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9.5.6.

9.5.7-

10.1.

10.1.1.

10.2.

10.2.1.

10.2.2.

pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da
legislacao aplicavel e/ou do referido documento.

Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emitente ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de
fraude ou adulteragdo. Nao serd ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela
elaboracdo de documentos societarios da Emitente, que permanecerao sob obrigac¢ao
legal e regulamentar da Emitente elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

O Agente Fiduciario nao sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informacoes técnicas e financeiras
constantes de qualquer documento que lhe seja enviado com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacgoes do Termo de Emissao
e dos demais documentos da operacao.

CLAUSULA X
ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE NOTAS COMERCIAIS

Disposicoes Gerais

A assembleia geral de titulares das Notas Comerciais (“Assembleia Geral de Titulares

de Notas Comerciais”) aplicar-se-a o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por
Acdes, e no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por A¢oes sobre a assembleia
geral de acionistas, podendo ser realizadas de forma presencial ou, ainda,
exclusivamente ou parcialmente digital, observadas as disposicoes da Resolucao
CVM 81.

Convocacao

Os Titulares de Notas Comerciais poderao, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais, de acordo com o disposto no
artigo 47, paragrafo 3°, da Lei n° 14.195, e no artigo 71 da Lei das Sociedades por
Acoes, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de
Notas Comerciais. A Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais pode ser
convocada pelo Agente Fiduciario, pela CVM, pela Emitente ou por Titulares de Notas
Comerciais que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Notas Comerciais
em Circulacao.

A convocacao das Assembleias Gerais de Titulares de Notas Comerciais se dara
mediante antncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos termos da Clausula 4.17

Péagina 53



Docusign Envelope ID: 2BA1DDCF-126D-41EB-A794-80611A174AFB

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

10.2.3.

10.2.4.

10.2.5.

10.3.

10.3.1.

10.3.2.

acima, respeitadas outras regras relacionadas a publicacdo de antincio de convocagao
de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Ac¢oes, da regulamentacao
aplicavel e deste Termo de Emissao.

As Assembleias Gerais de Titulares de Notas Comerciais deverao ser realizadas, em
primeira convocac¢ao, com no minimo 8 (oito) dias contados da primeira publicacao
do edital de convocacao ou, caso nao se verifique quérum para realizacao da
Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais, no minimo 5 (cinco) dias apos a
data da publicagio do novo edital de convocacao, nos termos do artigo 124, paragrafo
19, I, da Lei das Sociedades por Acoes.

Independentemente das formalidades previstas na legislagao aplicavel e neste Termo
de Emissao, sera considerada regular a Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais a que comparecerem os titulares de todas as Notas Comerciais em
Circulagdo independentemente de publicacoes e/ou avisos.

As deliberacoes tomadas pelos Titulares de Notas Comerciais, no ambito de sua
competéncia legal, observados os quoéruns estabelecidos neste Termo de Emissao,
serao existentes, validas e eficazes perante a Emitente e obrigarao a todos os Titulares
de Notas Comerciais, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral
de Titulares de Notas Comerciais ou do voto proferido na respectiva Assembleia Geral
de Titulares de Notas Comerciais.

Quorum de Instalacao

A Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais instalar-se-4, em primeira
convocacao, com a presenca de Titulares de Notas Comerciais que representem, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (uma) das Notas Comerciais em
Circulacao e, em segunda convocacao, com qualquer quérum.

ara efeito do disposto neste Termo de Emissao, inclusive para fins de verificacao de
P feito do d t te T de E 1 fins d fi d
quoruns de instalacdo e deliberacao, define-se como “Notas Comerciais em

Circulacio” todas as Notas Comerciais subscritas e integralizadas, excluidas aquelas:
(i) mantidas em tesouraria pela Emitente; ou (ii) de titularidade de: (a) empresas
controladas pela Emitente (diretas ou indiretas) ou pelo Avalista (diretas ou
indiretas), (b) controladoras (ou grupo de controle) da Emitente, e (c)
administradores da Emitente, de empresas controladas pela Emitente (diretas ou
indiretas) ou pelo Avalista (diretas ou indiretas) ou de controladoras (ou grupo de
controle) da Emitente, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas direta ou
indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas.
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10.4.

10.4.1.

10.5.

10.5.1.

10.5.2.

10.5.3.

10.5.4.

Mesa Diretora

A presidéncia e a secretaria da Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
caberao aos representantes dos Titulares de Notas Comerciais, eleitos pelos Titulares
das Notas Comerciais ou aqueles que forem designados pela CVM.

Quoérum de Deliberacao

Nas deliberacoes das Assembleias Gerais de Titulares de Notas Comerciais, a cada
Nota Comercial em Circulacdo cabera 1 (um) voto, admitida a constituicdo de
mandatéario, Titular de Nota Comercial ou nao. Exceto se de outra forma previsto
neste Termo de Emissao, qualquer matéria a ser deliberada pelos Titulares das Notas
Comerciais devera ser aprovada, tanto em 12 (primeira) quanto em 22 (segunda)
convocacao, por Titulares das Notas Comerciais que representem, pelo menos, 75%
(setenta e cinco por cento) das Notas Comerciais em Circulagao.

Mediante proposta da Emitente, a Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais
poder4, por deliberacao favoravel de Titulares das Notas Comerciais titulares de, no
minimo, 90% (noventa por cento) das Notas Comerciais em Circulagao, aprovar
qualquer modificacao relativa as caracteristicas das Notas Comerciais, que
impliquem: (i) alteracdo da Remuneracao; (ii) alteracao das Datas de Pagamento da
Remuneracdo ou de quaisquer valores previstos neste Termo de Emissao; (iii)
alteracdo da Data de Vencimento e da vigéncia das Notas Comerciais; (iv) alteracao
dos valores, montantes e das Datas de Amortizacdo das Notas Comerciais; (v)
alteracao da redagdo de quaisquer dos Eventos de Inadimplemento, inclusive sua
exclusao; (vi) alteracdo dos quoéruns de deliberacdo previstos neste Termo de
Emissao; (vii) alteracdo das disposicoes desta Clausula; (viii) criacao de evento de
repactuacdo; (ix) alteracdo das disposicOes relativas a Aquisicdo Facultativa, ao
Resgate Antecipado Facultativo e a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo; e
(x) alteracao dos termos e condi¢oes das Garantias e/ou substituicao do Avalista e/ou
das Garantias por outra(s) espécie(s) de garantia(s) as Notas Comerciais.

Caso a Emitente, por qualquer motivo, solicite aos Titulares das Notas Comerciais,
antes da sua ocorréncia, a concessao de rentuncia ou perdao temporario prévio
(waiver prévio) para qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula
7.1 acima, tal solicitacao podera ser aprovada por 75% (setenta e cinco por cento) das
Notas Comerciais em Circulacao em 12 (primeira) ou 2/3 (dois tercos) das Notas
Comerciais em Circulacdo em 22 (segunda) convocacao.

Sera obrigatoria a presenca de representantes legais da Emitente nas Assembleias
Gerais de Titulares de Notas Comerciais convocadas pela Emitente, enquanto que nas
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10.6.

assembleias convocadas pelos Titulares das Notas Comerciais ou pelo Agente
Fiduciario, a presenca dos representantes legais da Emitente ser4 facultativa, a ndo
ser quando ela seja solicitada pelos Titulares das Notas Comerciais ou pelo Agente
Fiduciario, conforme o caso, hipdtese em que sera obrigatoéria.

Outras disposicoes aplicaveis a Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comereciais

10.6.1. O Agente Fiduciario devera comparecer as Assembleias Gerais de Titulares de Notas

Comerciais e prestar aos Titulares de Notas Comerciais as informacgoes que lhe forem
solicitadas.

10.6.2. Aplicar-se-a as Assembleias Gerais de Titulares de Notas Comerciais, no que

couber, o disposto na Lei das Sociedades por Acdes sobre a assembleia geral de
acionistas.

10.6.3. Sem prejuizo das demais disposi¢coes deste Termo de Emissao, as Assembleias

11.1.

1)

(ii)

Giv)

Gerais de Titulares de Notas Comerciais poderdao ser realizadas de forma
exclusivamente ou parcialmente digital, observadas as disposicoes da Resolucao
CVM 81.

CLAUSULA XI
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMITENTE E DO AVALISTA

A Emitente, neste ato, declara e garante, individualmente, que:

é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
anonima de acordo com as leis brasileiras;

foi devidamente constituida de acordo com as leis de sua jurisdi¢cao, com plenos
poderes e autoridade para ser titular, arrendar e operar suas propriedades e para
conduzir seus negdcios;

esta devidamente autorizada a celebrar este Termo de Emissao, os Contratos de
Garantia, o Contrato de Distribuicao e os demais documentos da Oferta, conforme
aplicavel, e a cumprir todas as obrigacoes previstas nesses documentos, tendo, entao,
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios e obtidas todas as
autorizacoes, inclusive societarias e regulatorias, conforme aplicavel, necessarias
para tanto;

os respectivos representantes legais que assinam este Termo de Emissdo, os
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w)

(vi)

(vii)

(viil)

(ix)

Contratos de Garantia e o Contrato de Distribuicdo, conforme aplicavel, tém poderes
regulamentares, estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigacoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor e efeito;

as obrigacoes assumidas neste Termo de Emissao constituem obrigacgdes legalmente
validas, licitas, eficazes e vinculantes da Emitente, exequiveis de acordo com seus
termos e condicoes, com forca de titulo executivo extrajudicial, nos termos dos incisos
I e ITI do artigo 784 do Codigo de Processo Civil e do artigo 48 da Lei n° 14.195;

a celebracao deste Termo de Emissao, dos Contratos de Garantia e do Contrato de
Distribuicdo e o cumprimento das obrigacOes previstas em tais instrumentos nao
infringem: (a) nenhuma disposicao legal, ou qualquer ordem, sentenca ou decisao
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emitente e/ou qualquer de seus bens
ou propriedades; (b) nenhum contrato ou instrumento do qual a Emitente seja parte,
exceto pelas Notas Comerciais FW15, para as quais obteve as devidas anuéncias para
realizar esta Emissao; (c) o estatuto social da Emitente; (d) nenhuma obrigacao
anteriormente assumida pela Emitente, nem irdo resultar em: (1) vencimento
antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em quaisquer desses contratos ou
instrumentos; ou (2) rescisao de quaisquer desses contratos ou instrumentos; (e)
qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a
Emitente e/ou qualquer de seus bens ou propriedades; ou (f) ndo resultara na criacao
de qualquer 6nus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emitente;

detém, nesta data, todas as autorizacgdes e licencas necessarias para o exercicio de
suas atividades;

ndo omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa causar um Efeito Adverso Relevante;

de acordo com os pareceres emitidos por seus auditores independentes nas suas
demonstracgoes financeiras individuais e consolidadas relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2024, 2023 e 2022, apresentam de maneira
adequada a sua situacdo financeira, nas aludidas datas e os seus resultados
operacionais referentes aos periodos encerrados em tais datas. Tais informacoes
financeiras foram elaboradas de acordo com os principios contabeis geralmente
aceitos no Brasil, que foram aplicados de maneira consistente nos periodos
envolvidos, e, desde a data das demonstracoes financeiras individuais e consolidadas
mais recentes divulgadas: (a) ndo houve nenhum Efeito Adverso Relevante; (b) nao
houve qualquer operacao fora do curso normal de seus negocios, que seja relevante
para suas atividades e para esta Emissao; (c) ndo houve qualquer reducdo no seu

Pagina 57



Docusign Envelope ID: 2BA1DDCF-126D-41EB-A794-80611A174AFB

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

capital social ou aumento substancial de seu endividamento;

nao tem conhecimento de qualquer acao judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou investigacdo que possa causar um Efeito Adverso Relevante;

nao tem conhecimento de qualquer acao judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou investiga¢do no tocante a Legislacdo Socioambiental e as Leis
Anticorrupcao;

nao tem qualquer ligacdo societaria com o Agente Fiduciario;

cumpre, nesta data, a legislacio em vigor, em especial a legislacao trabalhista,
previdenciaria e ambiental;

(a) nao utiliza, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢oes analogas as de escravo
ou trabalho infantil; (b) nao incentiva, de qualquer forma, a prostituicao; e (c) os
respectivos trabalhadores da Emitente estao devidamente registrados nos termos da
legislacao em vigor, se, e conforme aplicaveis;

nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacdo, licenca, ordem ou
qualificacao junto a qualquer autoridade governamental ou o6rgao regulatorio é
exigido para o cumprimento de suas obrigacdes nos termos do presente Termo de
Emissao ou das Notas Comerciais, ou para a realizacdo da Emissao, exceto: (a) pelo
depésito para distribuicido das Notas Comerciais por meio do MDA e negociagao por
meio do CETIP21, as quais estardo em pleno vigor e efeito na data de liquidacao; e (b)
pelo arquivamento, na JUCESP e pela publicacdo da Aprovacao da Emitente;

as informacOes prestadas no ambito da Oferta (inclusive quando do pedido de
deposito das Notas Comerciais na B3) sao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes para que os Investidores Profissionais interessados em subscrever ou
adquirir as Notas Comerciais tenham conhecimento da Emitente, de suas respectivas
atividades, situacoes financeiras e responsabilidades, além dos riscos a suas
atividades e quaisquer outras informacoes relevantes a tomada de decisGes de
investimento dos Investidores Profissionais interessados em adquirir as Notas
Comerciais, na extensao exigida pela legislacao aplicavel;

os documentos e informacoes fornecidos ao Agente Fiduciario sao corretos e estdao
atualizados até a data em que foram fornecidos;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de calculo da Remuneracao,
acordada por livre vontade, em observancia ao principio da boa-fé;
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

11.2.

1)

(ii)

cumpre as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacoes dos érgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus negocios;

a Emitente declara, por si, seus socios ou acionistas controladores, controladas,
coligadas, administradores, acionistas com poderes de administracio e respectivos
funcionéarios, em especial os que venham a ter contato com a execu¢ao do presente
Termo de Emissao, neste ato, estar ciente dos termos das Leis Anticorrupcao, e que
mantém politicas e/ou procedimentos internos objetivando o cumprimento de tais
normas. A Emitente se compromete, ainda, a abster-se de qualquer atividade que
constitua uma violacao as disposi¢oes contidas nestas legislacoes e declara que envida
os melhores esforcos para que seus eventuais subcontratados se comprometam a
observar o aqui disposto;

nao ocorreu nenhum Efeito Adverso Relevante, desde a data das suas ultimas
demonstracoes financeiras ou respectivas informacoes trimestrais, se aplicavel;

nao ha qualquer alteracao nas suas condicOes reputacionais desde a data de suas
altimas demonstracoes financeiras divulgadas;

a presente Emissao corresponde a primeira emissao de notas comerciais escriturais
de acordo com o controle da Emitente; e

estd em dia com pagamento de todas as obrigacoes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras
obrigacoes impostas por lei.

O Avalista neste ato declara e garante que:

é pessoa capaz, idonea e nao possui quaisquer restricoes sobre os seus bens que
possam limitar ou obstar que os Titulares das Notas Comerciais satisfacam seus
créditos na hipo6tese de execucao do Aval;

estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Emissdo, na condicao de
avalista, nos termos da Clausula VI, e a cumprir com todas as obrigacoes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais necessarios para tanto;

a celebracao deste Termo de Emissdo e a assuncao por ele das obrigacoes previstas
neste Termo de Emissdo bem como a colocacdo das Notas Comerciais nao infringem
qualquer disposicao legal, contrato ou instrumento do qual seja parte, nem ira
resultar em: (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em
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(iv)

W)

(vi)

(vii)

(viil)

(ix)

11.3.

12.1.

12.1.1.

qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) criacao de qualquer 6nus ou gravame
sobre qualquer ativo ou bem, exceto por aqueles ja existentes na presente data; ou
(iii) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos;

as informacoes e declarac¢oes contidas neste Termo de Emissao e prestadas no ambito
da Oferta, conforme o caso, em relacdo ao Avalista, sdo suficientes, verdadeiras,
precisas e consistentes;

nao ha qualquer ligacao entre a Emitente e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas funcées, bem como nao ha qualquer ligacao
entre o Avalista e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario de exercer
plenamente suas funcoes;

este Termo de Emissao constitui obrigacdes legais, validas, eficazes e vinculativas do
Avalista, exequiveis de acordo com os seus termos e condicoes, com forca de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Codigo de Processo Civil;

seu patriménio é suficiente para o pagamento do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais na Data de Emissao;

cumpre a Legislacdo Socioambiental e a Legislacdo Anticorrupcao; e

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de calculo da Remuneracao
e que ela foi acordada por livre vontade da Emitente, em observancia ao principio da
boa-fé.

A Emitente e o Avalista, assim que tomarem ciéncia do fato, obrigam-se a notificar,
em até 2 (dois) Dias Uteis, o Agente Fiduciério e os Titulares de Notas Comerciais,
caso qualquer das declaracoes prestadas nas Clausulas 11.1 e 11.2 acima se torne falsa,
inconsistente, imprecisa, incompleta, incorreta ou insuficiente na data em que foi
prestada.

CLAUSULA XII
DISPOSICOES GERAIS

Comunicacoes
As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo

de Emissao deverao ser realizadas por escrito e encaminhadas para os seguintes
enderecos:
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Para a Emitente:

FULWOOD S.A.

Rua Funchal, 375, 4° andar

CEP 04551-060, Vila Olimpia, Sao Paulo, SP

At.: Gilson Schilis / Fernando Pasmanik Schilis / Mariana Schilis Viotti

Tel.: (11) 2344-2999
E-mail:  gilson@fulwood.com.br /  fernando.schilis@fulwood.com.br  /

mariana@fulwood.com.br

Para o Agente Fiduciéario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nacoes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Nac6es Unidas (CENU)

CEP 04578-910, Brooklin, Sao Paulo, SP

At.: Maria Carolina Abrantes / Antonio Amaro

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

Para o Avalista;

GILSON SCHILIS

Rua Funchal, 375, 4° andar

CEP 04551-060, Vila Olimpia, Sdo Paulo, SP

At.: Gilson Schilis / Fernando Pasmanik Schilis / Mariana Schilis Viotti

Tel.: (11) 2344-2999

E-mail: gilson@fulwood.com.br /  fernando.schilis@fulwood.com.br  /

mariana@fulwood.com.br

Para o Agente de Liquidacdo e o Escriturador:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201

CEP: 22640-102, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, RJ

At.: Joao Bezerra

E-mail: escrituracao.rf@oliveiratrust.com.br

Para a B3:
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12.1.2.

12.1.3.

12.2,

12.2.1.

12.3.

12.3.1.

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3

Praca Antonio Prado, n° 48, 6° andar,

CEP: 01010-901, Sao Paulo, SP

At: Superintendéncia de Ofertas de Titulos Corporativos e Fundos - SCF
Tel.: (11) 2565-5061

E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br

As comunicacoes referentes a este Termo de Emissdo serao consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios nos enderecos acima. As comunicacoes feitas por
correio eletronico serao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado por meio de recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente.

A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada imediatamente
pela Parte que tiver seu endereco alterado.

Renuncia

Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Emissao. Desta forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos
Titulares de Notas Comerciais em razao de qualquer inadimplemento da Emitente ou
do Avalista prejudicaré tais direitos, faculdades ou remédios, ou seré interpretado
como constituindo uma rentncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacio de quaisquer outras
obrigacoes assumidas pela Emitente e pelo Avalista neste Termo de Emissdo ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

Veracidade da Documentacao

Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciério
assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emitente ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de
fraude ou adulteracao. O Agente Fiduciario nao sera ainda, sob qualquer hipotese,
responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emitente, que
permanecera sob obrigacdo legal e regulamentar da Emitente, nos termos da
legislacao aplicavel.
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12.3.2.

12.4.

12.4.1.

12.4.2.

12.4.3.

Para prestar os servicos especificados e tomar as decises necessarias com relacao ao
disposto neste Termo de Emissao, o Agente Fiduciario nao sera responsavel por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
deliberacoes societarias, dos atos da administracdo ou de qualquer documento ou
registro da Emitente que considere auténtico e que lhe tenha sido ou venha a ser
encaminhado pela Emitente.

Independéncia das Disposicoes deste Termo de Emissao

Caso qualquer das disposicoes deste Termo de Emissao venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposi¢oes nao afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao
afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais para deliberar sobre: (i) a correcdo de erros, incluindo, mas nao se
limitando aos erros grosseiros, de digitacao ou aritméticos; (ii) alteragdes a quaisquer
documentos da Emissao ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
documento(s) da Emissao; (iii) alteragcoes a quaisquer documentos da Emissao em
razao de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3 ou pela ANBIMA; ou (iv) em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao
social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteracoes ou correcoes
referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima nao possam acarretar qualquer prejuizo
aos Titulares das Notas Comerciais ou qualquer alteracio no fluxo das Notas
Comerciais, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os
Titulares das Notas Comerciais.

Nao obstante a dispensa da realizacdo da Assembleia Geral de Titulares de Notas
Comerciais para deliberar sobre as matérias indicadas na Clausula 12.4.2 acima, as
Partes permanecerdo obrigadas a tomar todas as providéncias, bem como elaborar,
celebrar e registrar todos os documentos necessarios para fins de correcao de erros
nao materiais ou alteracdo aos documentos da Emissao nas hipoteses previstas nos
itens (i) a (iv) da Clausula 12.4.2 acima.
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12.5.

12.5.1.

12.5.2.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

Titulo Executivo Extrajudicial e Execucao Especifica

As Notas Comerciais constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos dos
incisos I e III, respectivamente, do artigo 784 do Coddigo de Processo Civil,
reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras
medidas cabiveis, as obrigacoes assumidas nos termos deste Termo de Emissao
comportam execucdo especifica, submetendo-se as disposi¢oes dos artigos 815 e
seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o
Vencimento Antecipado das Notas Comerciais nos termos deste Termo de Emissao.

As Partes declaram, muatua e expressamente, que este Termo de Emissao foi
celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando seus sucessores a qualquer
titulo e respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e
firme manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relacao de equidade.

Computo dos Prazos

Exceto se de outra forma especificamente disposto neste Termo de Emissao, os prazos
estabelecidos no presente Termo de Emissao serdao computados de acordo com a
regra prescrita no artigo 132 do Codigo Civil, sendo excluido o dia do comeco e
incluido o do vencimento.

Despesas

A Emitente arcard com todos os custos: (i) decorrentes da colocacdo publica das
Notas Comerciais, incluindo todos os custos relativos ao seu deposito na B3; (ii) de
registro e de publicacio de todos os atos necessarios a Emissao; e (iii) pelas despesas
com a contratacao de Agente Fiduciario, Agente de Liquidacdo, Escriturador e dos
sistemas de distribuicao e negociacao das Notas Comerciais nos mercados primario e
secundario.

Lei Aplicavel e Foro

12.10.1.Este Termo de Emissao é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

12.10.2. As Partes elegem o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com rentincia

12.11.

expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser, como
competente para dirimir quaisquer controvérsias ou litigios decorrentes ou
relacionados a este Termo de Emissao.

Assinatura Digital
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12.11.1. Para os fins do artigo 10, paragrafo 2°, da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001, as Partes acordam e aceitam que este instrumento e qualquer
aditamento podem ser assinados eletronicamente por meio de Docusign, com
certificados digitais emitidos pela ICP-Brasil, e tais assinaturas eletronicas serao
legitimas e suficientes para comprovar (i) a identidade de cada representante legal,
(ii) a vontade de cada Parte em firmar este instrumento e qualquer aditamento, e
(iii) a integridade deste instrumento e qualquer alteracao.

12.11.2. As Partes convencionam que, para todos os fins de direito, a data de inicio da
producao de efeitos do presente Termo de Emissdao sera a data do presente
documento, ainda que qualquer das Partes venha a assinar eletronicamente este
Termo de Emissao em data posterior, por qualquer motivo, hipétese em que as
Partes, desde logo, concordam com a retroacao dos efeitos deste instrumento para a
data aqui mencionada.

Estando assim, certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e seus sucessores, celebram
o presente Termo de Emissdo eletronicamente, juntamente com as 2 (duas) testemunhas
abaixo-assinadas.

Sao Paulo, 10 de junho de 2025.

[restante da pagina intencionalmente deixado em branco]
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Pagina de assinaturas 1/3 do “Termo de Emissdo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais, com Garantia Real e Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica,
sob Rito Automatico, da Fulwood S.A.”

FULWOOD S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Pagina de assinaturas 2/3 do “Termo de Emissdo da 1% (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais, com Garantia Real e Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica,
sob Rito Automatico, da Fulwood S.A.”

GILSON SCHILIS
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Pagina de assinaturas 3/3 do “Termo de Emissdo da 1% (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais, com Garantia Real e Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica,
sob Rito Automatico, da Fulwood S.A.”

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas

Nome: Nome:
CPF: CPF:
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Anexo I ao Termo de Emissao da 12 (Primeira) Emissao de Notas Comerciais,
com Garantia Real e Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicio Puablica,
sob Rito Automatico, da Fulwood S.A.

Caracteristicas da Nota Comercial
(Artigo 47 da Lei n° 14.195)

I. DATA DE EMISSAO: II. LOCAL DE EMISSAO:

11 de junho de 2025 Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo
III. NUMERO DA EMISSAO: IV. DIVISAO EM SERIES:

12 Emissdo Série Unica

V. EMITENTE:

Fulwood S.A.

VI. VALOR NOMINAL UNITARIO:
R$ 1.000,00(um mil reais)

VII. VALOR PRINCIPAL:
R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhoes de reais)

VIII. ENCARGOS:
Multa convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria, de 2% (dois por cento); e
juros moratorios a razao de 1% (um por cento) ao meés, desde a data da inadimpléncia até a

data do efetivo pagamento, ambos calculados sobre o montante devido e nao pago.

IX. CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO:

Percentual do Saldo do
N° de ordem Data de Pagamento Amortizacao Valor Nominal Atualizado
amortizado
1 11/07/2025 Nao 0,0000%
2 11/08/2025 Nao 0,0000%
3 11/09/2025 Nao 0,0000%
4 11/10/2025 Nao 0,0000%
5 11/11/2025 Nao 0,0000%
6 11/12/2025 Nao 0,0000%
7 11/01/2026 Nao 0,0000%
8 11/02/2026 Nao 0,0000%
9 11/03/2026 Nao 0,0000%
10 11/04/2026 Nao 0,0000%
11 11/05/2026 Nao 0,0000%
12 11/06/2026 Nao 0,0000%
13 11/07/2026 Sim 2,0833%
14 11/08/2026 Sim 2,1277%
15 11/09/2026 Sim 2,1739%
16 11/10/2026 Sim 2,2222%
17 11/11/2026 Sim 2,2727%
18 11/12/2026 Sim 2,3256%
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19 11/01/2027 Sim 2,3810%
20 11/02/2027 Sim 2,4390%
21 11/03/2027 Sim 2,5000%
22 11/04/2027 Sim 2,5641%
23 11/05/2027 Sim 2,6316%
24 11/06/2027 Sim 2,7027%
25 11/07/2027 Sim 2,7778%
26 11/08/2027 Sim 2,8571%
27 11/09/2027 Sim 2,0412%
28 11/10/2027 Sim 3,0303%
29 11/11/2027 Sim 3,1250%
30 11/12/2027 Sim 3,2258%
31 11/01/2028 Sim 3,3333%
32 11/02/2028 Sim 3,4483%
33 11/03/2028 Sim 3,5714%
34 11/04/2028 Sim 3,7037%
35 11/05/2028 Sim 3,8462%
36 11/06/2028 Sim 4,0000%
37 11/07/2028 Sim 4,1667%
38 11/08/2028 Sim 4,3478%
39 11/09/2028 Sim 4,5455%
40 11/10/2028 Sim 4,7619%
41 11/11/2028 Sim 5,0000%
42 11/12/2028 Sim 5,2632%
43 11/01/2029 Sim 5,5556%
44 11/02/2029 Sim 5,8824%
45 11/03/2029 Sim 6,2500%
46 11/04/2029 Sim 6,6667%
47 11/05/2029 Sim 7,1429%
48 11/06/2029 Sim 7,6923%
49 11/07/2029 Sim 8,3333%
50 11/08/2029 Sim 9,0909%
51 11/09/2029 Sim 10,0000%
52 11/10/2029 Sim 11,1111%
53 11/11/2029 Sim 12,5000%
54 11/12/2029 Sim 14,2857%
55 11/01/2030 Sim 16,6667%
56 11/02/2030 Sim 20,0000%
57 11/03/2030 Sim 25,0000%
58 11/04/2030 Sim 33,3333%
59 11/05/2030 Sim 50,0000%
60 11/06/2030 Sim 100,0000%
X. LOCAL DO PAGAMENTO:
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Os pagamentos a que fizerem jus as Notas Comerciais serao efetuados pela Emitente no
respectivo vencimento utilizando-se, conforme o caso: (i) os procedimentos adotados pela
B3, para as Notas Comerciais custodiadas eletronicamente na B3; ou (ii) os procedimentos
adotados pelo Escriturador, para as Notas Comerciais que eventualmente nao estejam
custodiadas eletronicamente na B3.

XI1. GARANTIAS:
Aval de Gilson Schilis, Alienacao Fiduciaria de Imével e Alienacao Fiduciaria de Acoes.

XII. OUTRAS INFORMACOES:
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Anexo IT ao Termo de Emissio da 12 (Primeira) Emissao de Notas Comerciais,
com Garantia Real e Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicio Puablica,
sob Rito Automatico, da Fulwood S.A.

Datas de Pagamento da Remuneracao

Parcela Datas de Pagamento da Remuneracao
12 11/07/2025
22 11/08/2025
32 11/09/2025
42 11/10/2025
52 11/11/2025
64 11/12/2025
7a 11/01/2026
8a 11/02/2026
g2 11/03/2026
102 11/04/2026
112 11/05/2026
122 11/06/2026
134 11/07/2026
142 11/08/2026
152 11/09/2026
162 11/10/2026
172 11/11/2026
18 2 11/12/2026
19 2 11/01/2027
202 11/02/2027
212 11/03/2027
222 11/04/2027
232 11/05/2027
244 11/06/2027
25 2 11/07/2027
26 2 11/08/2027
272 11/09/2027
28 a 11/10/2027
29 2 11/11/2027
302 11/12/2027
312 11/01/2028
322 11/02/2028
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332 11/03/2028
342 11/04/2028
352 11/05/2028
362 11/06/2028
374 11/07/2028
382 11/08/2028
392 11/09/2028
402 11/10/2028
412 11/11/2028
422 11/12/2028
43 2 11/01/2029
44 2 11/02/2029
452 11/03/2029
46 2 11/04/2029
472 11/05/2029
48 2 11/06/2029
49 @ 11/07/2029
502 11/08/2029
512 11/09/2029
522 11/10/2029
532 11/11/2029
542 11/12/2029
552 11/01/2030
562 11/02/2030
57 2 11/03/2030
582 11/04/2030
59 2 11/05/2030
602 11/06/2030
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Anexo III ao Termo de Emissao da 12 (Primeira) Emissiao de Notas Comereciais,
com Garantia Real e Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicio Puablica,
sob Rito Automatico, da Fulwood S.A.

TABELA DE AMORTIZACAO DO PRINCIPAL DAS NOTAS COMERCIAIS

Percentual do Saldo do

N° de ordem Data de Pagamento Amortizacao Valor Nominal Unitario a
ser amortizado

1 11/07/2025 Nao 0,0000%
2 11/08/2025 Nao 0,0000%
3 11/09/2025 Nao 0,0000%
4 11/10/2025 Nao 0,0000%
5 11/11/2025 Nao 0,0000%
6 11/12/2025 Nao 0,0000%
7 11/01/2026 Nao 0,0000%
8 11/02/2026 Nao 0,0000%
9 11/03/2026 Nao 0,0000%
10 11/04/2026 Nao 0,0000%
11 11/05/2026 Nao 0,0000%
12 11/06/2026 Nao 0,0000%
13 11/07/2026 Sim 2,0833%
14 11/08/2026 Sim 2,1277%
15 11/09/2026 Sim 2,1739%
16 11/10/2026 Sim 2,2222%
17 11/11/2026 Sim 2,2727%
18 11/12/2026 Sim 2,3256%
19 11/01/2027 Sim 2,3810%
20 11/02/2027 Sim 2,4390%
21 11/03/2027 Sim 2,5000%
22 11/04/2027 Sim 2,5641%
23 11/05/2027 Sim 2,6316%
24 11/06/2027 Sim 2,7027%
25 11/07/2027 Sim 2,7778%
26 11/08/2027 Sim 2,8571%
27 11/09/2027 Sim 2,0412%
28 11/10/2027 Sim 3,0303%
29 11/11/2027 Sim 3,1250%
30 11/12/2027 Sim 3,2258%
31 11/01/2028 Sim 3,3333%
32 11/02/2028 Sim 3,4483%
33 11/03/2028 Sim 3,5714%
34 11/04/2028 Sim 3,7037%
35 11/05/2028 Sim 3,8462%
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36 11/06/2028 Sim 4,0000%
37 11/07/2028 Sim 4,1667%
38 11/08/2028 Sim 4,3478%
39 11/09/2028 Sim 4,5455%
40 11/10/2028 Sim 4,7619%
41 11/11/2028 Sim 5,0000%
42 11/12/2028 Sim 5,2632%
43 11/01/2029 Sim 5,5556%
44 11/02/2029 Sim 5,8824%
45 11/03/2029 Sim 6,2500%
46 11/04/2029 Sim 6,6667%
47 11/05/2029 Sim 7,1429%
48 11/06/2029 Sim 7,6923%
49 11/07/2029 Sim 8,3333%
50 11/08/2029 Sim 9,0909%
51 11/09/2029 Sim 10,0000%
52 11/10/2029 Sim 11,1111%
53 11/11/2029 Sim 12,5000%
54 11/12/2029 Sim 14,2857%
55 11/01/2030 Sim 16,6667%
56 11/02/2030 Sim 20,0000%
57 11/03/2030 Sim 25,0000%
58 11/04/2030 Sim 33,3333%
59 11/05/2030 Sim 50,0000%
60 11/06/2030 Sim 100,0000%
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Anexo IV ao Termo de Emissao da 12 (Primeira) Emissao de Notas Comerciais,
com Garantia Real e Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicio Puablica,
sob Rito Automatico, da Fulwood S.A.

Emissora: FW15 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Ativo: Nota Comercial

Série: 1 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 81.000
81.000.000,00

Espécie: REAL

Data de Vencimento: 29/08/2026

Taxa de Juros: CDI + 2,5% a.a. na base 252

Atualizacao Monetaria: Nao ha.

Status: ATIVO
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	7.
	7.1.1. Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o Vencimento Antecipado automático das obrigações decorrentes das Notas Comerciais, nos termos da Cláusula 7.2 abaixo (cada evento, um “Evento de Inadimplemento Automático”):
	(i) falta de cumprimento pela Emitente e/ou pelo Avalista de qualquer obrigação pecuniária, principal ou acessória, decorrente deste Termo de Emissão e dos demais documentos da Oferta, que não seja sanada no prazo de até 2 (dois) Dias Úteis;
	(ii) (a) dissolução, liquidação ou extinção da Emitente e/ou da FW15; (b) apresentação de proposta de recuperação judicial ou extrajudicial pela Emitente e/ou da FW15 (ou, ainda, apresentação de medida judicial preparatória para a recuperação judicial...
	(iii) em caso de violação ou indício de violação pela Emitente e suas controladoras, coligadas, controladas e sociedades sob controle comum (“Afiliadas”), bem como seus respectivos administradores e funcionários, no exercício de suas funções, e/ou pel...
	(iv) questionamento de ordem litigiosa, extrajudicial, judicial, arbitral ou administrativa deste Termo de Emissão e/ou qualquer documento desta Oferta pela Emitente, por qualquer de suas Afiliadas e/ou pelo Avalista;
	(v) declaração de vencimento antecipado de quaisquer financiamentos ou instrumentos representativos de dívida no mercado financeiro e/ou de capitais, da Emitente, de suas respectivas controladas (diretas ou indiretas) ou do Avalista, em valor igual ou...
	(vi) transferência ou qualquer forma de cessão a terceiros, pela Emitente e/ou pela FW15, dos direitos e obrigações decorrentes dos documentos da Oferta; e
	(vii) anulação, nulidade ou inexequibilidade quanto às Notas Comerciais, às Garantias e/ou de qualquer de suas respectivas disposições, no todo ou em parte, bem como caso a Emissão e/ou os respectivos documentos da Oferta tornem-se inválidos ou inefic...

	7.1.2. Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento não automático das obrigações decorrentes das Notas Comerciais, nos termos da Cláusula 7.3 abaixo (cada evento, um “Evento de Inadimplemento Não Automático”):
	(i) falta de cumprimento pela Emitente, pela FW15 e/ou pelo Avalista, no prazo e pela forma devidos, de qualquer obrigação não pecuniária prevista neste Termo de Emissão e/ou nos demais documentos da Oferta, não sanada no prazo de 15 (quinze) dias, a ...
	(ii) ocorrência das hipóteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Código Civil, sendo certo que prevalecerão, em qualquer caso, como uma hipótese de vencimento antecipado automático, qualquer dos temas tratados em referidos artigos do Código Civil ...
	(iii) se a Emitente, a FW15 e/ou o Avalista sofrer legítimo protesto de título por cujo pagamento seja responsável, ainda que na condição de garantidor, em valor agregado igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhão de reais), desde que estes protes...
	(iv) se houver mudança relevante no estado econômico-financeiro da Emitente, da FW15 e/ou do Avalista, capaz de afetar a capacidade da Emitente, da FW15 e/ou do Avalista, conforme aplicável, de cumprirem pontualmente com as obrigações financeiras prev...
	(v) se houver mudança ou alteração do objeto social e/ou atividades realizadas pela Emitente e/ou pela FW15, de forma a alterar as atividades preponderantes por ela praticadas ou agregar, a essas atividades, novos negócios que tenham prevalência ou qu...
	(vi) se ocorrer qualquer mudança, transferência ou a cessão, direta ou indireta, do controle societário/acionário da Emitente e/ou da FW15, exceto em caso de IPO da Emitente;
	(vii) se houver incorporação, fusão ou cisão da Emitente ou qualquer tipo de reorganização societária, sem a prévia e expressa anuência dos titulares das Notas Comerciais.
	(viii) se houver a cessão, venda, alienação e/ou qualquer outra forma de transferência, gratuita ou onerosa, pela FW15 (a) de bens escriturados no respectivo ativo imobilizado cujo valor corresponda a mais do que 10% (dez por cento) do valor desta rub...
	(ix) se houver a cessão, venda, alienação e/ou qualquer outra forma de transferência, gratuita ou onerosa, pela Emitente, de ativos e/ou participações societárias em subsidiária e/ou controladas que gerem, de forma individual ou agregada, mais do que ...
	(x) morte, insolvência, interdição, dissolução, requerimento e/ou decretação de falência do Avalista, sem que a Emitente apresente substituto(s) idôneo(s), aceito(s) previamente pelos Titulares das Notas Comerciais, no prazo de 30 (trinta) dias a cont...
	(xi) se as Garantias não forem devidamente formalizadas e constituídas pela Emitente, pelo Avalista, pela FW15 ou por terceiros garantidores, segundo os dispositivos contratuais e/ou legais e nos prazos aplicáveis, ou se elas, por qualquer fato atinen...
	(xii) não obtenção, não renovação, cancelamento, revogação, suspensão, caducidade, extinção ou interdição das autorizações, concessões, alvarás e/ou licenças necessárias para a atividade da Emitente e/ou da FW15, inclusive, sem limitação, as ambientai...
	(xiii) se a Emitente, qualquer de suas respectivas controladas (diretas ou indiretas) ou o Avalista inadimplir quaisquer financiamentos ou instrumentos representativos de dívida no mercado financeiro superiores a R$ 1.000.000,00 (um milhão de reais), ...
	(xiv) desapropriação, confisco, arresto, sequestro ou qualquer outro ato de cunho expropriatório emanado de qualquer entidade governamental brasileira, de ativos da Emitente e/ou da FW15 superior a 10% (dez por cento) do ativo conforme Demonstrações F...
	(xv) descumprimento, pela Emitente, por suas respectivas controladas (diretas ou indiretas), pela FW15 ou pelo Avalista, de decisão ou sentença judicial, administrativa ou arbitral condenatória que possa afetar suas condições econômico-financeiras, re...
	(xvi) se a partir da Data de Emissão, a Emitente conceder mútuos, empréstimos ou adiantamento, bem como prestar garantias pessoais e/ou garantias reais de ou para quaisquer sociedades terceiras, fora do grupo econômico a que pertence a Emitente;
	(xvii) não utilização, pela Emitente, dos recursos líquidos obtidos com a Emissão conforme o disposto neste Termo de Emissão e/ou utilização, pela Emitente, dos recursos líquidos obtidos com a Emissão em atividades ilícitas e em desconformidade com as...
	(xviii) redução do capital social da Emitente sem a prévia e expressa autorização dos Titulares das Notas Comerciais, exceto para absorção de prejuízos;
	(xix) distribuição de dividendos e juros sobre capital próprio pela Emitente enquanto estiver em curso qualquer inadimplemento de obrigação pecuniária prevista neste Termo de Emissão ou nos Contratos de Garantia;
	(xx) questionamento judicial deste Termo de Emissão e/ou qualquer documento desta Oferta por terceiros; e
	(xxi) se as Garantias se tornarem insuficientes, ineficazes, inexequíveis, inválidas, e/ou caso venha a ocorrer quaisquer eventos que afetem adversamente as Garantias prestadas e desde que não sejam reforçadas ou substituídas, nos termos dos Contratos...

	7.2. Na ocorrência de qualquer Evento de Inadimplemento Automático que não seja sanado nos respectivos prazos de cura, quando estabelecidos, o Agente Fiduciário deverá considerar antecipadamente vencidas todas as obrigações decorrentes das Notas Comer...
	7.3. Na ocorrência de qualquer Evento Inadimplemento Não Automático, o Agente Fiduciário deverá convocar, em até 5 (cinco) Dias Úteis, contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais para deliber...
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	7.7. Uma vez vencidas antecipadamente as Notas Comerciais, nos termos desta Cláusula VII, o Agente Fiduciário deverá comunicar também a B3, informando o Vencimento Antecipado, imediatamente após a sua ocorrência.
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