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Introducgéo

Revisamos as informagbes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da Fulwood S.A.
(*“‘Companhia”), identificadas como Controladora e Consolidado, referentes ao trimestre findo em 30
de setembro de 2023, que compreendem o balanco patrimonial em 30 de setembro de 2023 e as
respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, para os periodos de trés e nove
meses findo nessa data, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de
nove meses findo nessa data, incluindo as notas explicativas.

A Administracdo da Companhia €é responsavel pela elaboragdo das informacdes contabeis
intermediarias individuais de acordo com a NBC TG 21 (R4) - Demonstragdo Intermediaria e das
informagdes contébeis intermediarias consolidadas de acordo com a NBC TG 21 (R4) e com a norma
internacional IAS 34 - Interim Financial Reporting, emitida pelo International Accounting Standards
Board (IASB), aplicaveis as entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil, registradas na Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”), assim como pela apresentacdo dessas informagdes de forma
condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboracéo das Informacgtes Trimestrais
(ITR). Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusdo sobre essas informacgdes contabeis
intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revisdo de
informagdes intermediarias (NBC TR 2410 - Revisdo de Informacgbes Intermedidrias Executada pelo
Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review of Interim Financial Information Performed by the
Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma revisdo de informac8es intermediarias
consiste na realizacdo de indagacbes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos
financeiros e contabeis, e na aplicacéo de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de
revisdo. O alcance de uma revisao é significativamente menor do que o de uma auditoria conduzida
de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de
gue tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em
uma auditoria. Portanto, ndo expressamos uma opinido de auditoria.

Concluséo sobre as informacgdes contdbeis intermediarias individuais

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que
as informagdes contabeis intermedidrias individuais incluidas nas informacgfes trimestrais acima
referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com a NBC TG 21 (R4),
aplicavel as entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil, registradas na Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM™) assim como a apresentacéo dessas informacbes de forma condizente com as
normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboragao das Informacdes Trimestrais (ITR).

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia
do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Concluséo sobre as informacgdes contabeis intermediarias consolidadas

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que
as informacgdes contébeis intermediarias consolidadas incluidas nas informagfes trimestrais acima
referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com a NBC TG 21 (R4) e
IAS 34, aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”), assim como a apresentacao dessas informagdes de forma condizente com
as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboragéo das Informacdes Trimestrais (ITR).

Enfase
Reconhecimento de receita

Conforme descrito na Nota Explicativa n° 2.1 as informacdes contabeis intermediarias individuais,
foram elaboradas de acordo com a NBC TG 21 (R4), aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria
no Brasil, registradas na CVM, e as informagbes contdbeis intermedidrias consolidadas, foram
elaboradas de acordo com a NBC TG (R4) e com a norma internacional IAS 34, aplicaveis as entidades
de incorporacdo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinagéo da politica
contéabil adotada pela Companhia para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda
de unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle,
seguem o entendimento da administracdo da Companhia quanto a aplicagdo da NBC TG 47, alinhado
com aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular CYM/SNC/SEP n° 02/2018. Nossa concluséo néo
esta ressalvada em relagdo a esse assunto.

Outros assuntos
Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA)

As informagfes trimestrais acima referidas incluem as demonstractes do valor adicionado (DVA),
individuais e consolidadas, referentes ao periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2023,
elaboradas sob a responsabilidade da Administracdo da Companhia e apresentadas como informagéo
suplementar para fins de IAS 34, aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria no Brasil,
registradas na CVM. Essas demonstracdes foram submetidas a procedimentos de revisdo executados
em conjunto com a revisdo das informagdes trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estdo
conciliadas com as informagdes contabeis intermediérias e registros contabeis, conforme aplicavel, e
se sua forma e conteldo estdo de acordo com os critérios definidos na NBC TG 09 - Demonstragao do
Valor Adicionado. Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve
a acreditar que essas demonstragdes do valor adicionado ndo foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, segundo os critérios definidos nessa norma e de maneira consistente em relagdo as
informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

S&o Paulo, 1° de margo de 2024.
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FULWOOD S.A.

Balancos patrimoniais individuais e consolidados
Em 30 de setembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de Reais)

Ativo Passivo e patrimonio liquido
Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Nota 30/09/23 31/12/22 30/09/23 31/12/22 Nota 30/09/23 31/12/22 30/09/23 31/12/22
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 616 6.099 30.375 10.445 Empréstimos e financiamentos 12 19.643 9.106 19.643 9.106
Contas a receber 5 68 627 6.078 16.344 Fornecedores 204 64 2.577 1.2901
Estoques de iméveis a comercializar 6 20.753 20.814 188.676 138.870 Obrigacdes por compra de iméveis 10 - - 9.497 -
Impostos a recuperar 1.244 1.025 1.504 1.389 Outras contas a pagar 11 - - 13.803 -
Adiantamento a fornecedores 98 - 98 272 Adiantamento de clientes - - - 1.635
Outros créditos 17 7 108 7 Encargos sociais 156 129 156 144
Partes relacionadas 8 484 484 484 484 Tributos a pagar 105 190 1.186 923
23.280 29.056 227.323 167.811 Dividendos propostos 14.3 49.396 45.328 49.396 45.328
69.504 54.817 96.258 58.427
Imobilizado 7 1.960 2.139 1.960 2.139
Partes relacionadas 8 11.564 19.542 - - N&o circulante
Investimentos 9 206.189 189.334 74.464 73.731 Obrigacdes por compra de imoveis 10 - - 14.000 -
219.713 211.015 76.424 75.870 Empréstimos e financiamentos 12 30.140 45.502 50.140 45.502
30.140 45.502 64.140 45.502
Patrimdnio liquido
Capital social 14.1 107.010 107.010 107.010 107.010
Transacdes de capital 14.2 14.204 14.204 14.204 14.204
Adiantamento p/ futuro aumento de capital 8.250 - 8.250 -
Reserva legal 3.193 3.193 3.193 3.193
Reserva de lucros 14.4 10.692 15.345 10.692 15.345
143.349 139.752 143.349 139.752
Total do ativo 242.993 240.071 303.747 243.681 Total do passivo e patriménio liquido 242.993 240.071 303.747 243.681

As notas explicativas da Administracédo sdo parte integrante das informacdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas.




FULWOOD S.A.

Demonstracdes do resultado individuais e consolidadas
Periodos findos em 30 de setembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais, exceto guando apresentado de outra forma)

Controladora Consolidado
01/07/2023  01/01/2023  01/07/2022  01/01/2022  01/07/2023 01/01/2023  01/07/2022  01/01/2022
a a a a a a a a

Nota 30/09/2023  30/09/2023  30/09/2022  30/09/2022  30/09/2023  30/09/2023  30/09/2022  30/09/2022
Receita operacional liquida 15 2.868 8.496 2.282 5.355 10.499 24.375 (654) 70.166
(-) Custo de vendas 16 - - - - (3.618) (14.140) (13.845) (42.661)
Lucro bruto 2.868 8.496 2.282 5.355 6.881 10.235 (14.499) 27.505

(17.425)

Receitas/(despesas) operacionais
Despesas gerais e administrativas 17 (1.880) (6.522) (1.831) (5.258) (2.732) (8.271) (1.861) (5.337)
Garantia de locagéo - - - (113) (3.051) (9.154) (3.026) (9.774)
Tributérias (38) (116) (205) (280) (72) (379) (246) (408)
Equivaléncia patrimonial 9 1.888 (4.899) (18.402) 13.064 2.671 6.229 1.318 2.744
Outras receitas / despesas operacionais 9.1¢) 9.721 20.055 - (205) 9.785 20.258 - (205)
Total de receitas/(despesas) operacionais 9.691 8.518 (20.438) 7.208 6.601 8.683 (3.815) (12.980)
tributos 12.559 17.014 (18.156) 12.563 13.482 18.918 (18.314) 14.525
Receitas financeiras 19 51 351 271 1.413 477 1.173 785 2.848
Despesas financeiras 19 (2.260) (6.673) (1.166) (3.483) (2.940) (7.407) (1.170) (3.489)
Resultado financeiro liquido (2.209) (6.322) (895) (2.070) (2.463) (6.234) (385) (641)
Resultado antes dos tributos sobre o lucro 10.350 10.692 (19.051) 10.493 11.019 12.684 (18.699) 13.884
Imposto de Renda e Contribuicao social 18 - - - - (669) (1.992) (352) (3.391)
Lucro liquido/(prejuizo) do periodo 10.350 10.692 (19.051) 10.493 10.350 10.692 (19.051) 10.493
Lucro liquido por acdes - R$ - basico 14.5 0,10 0,10 (0,18) 0,10
Lucro liquido por aces - R$ - diluido 14.5 0,10 0,10 (0,18) 0,10

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das informagdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas.




FULWOOD S.A.

Demonstragdes do resultado abrangente individuais e consolidadas
Periodos findos em 30 de setembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado
01/07/2023  01/01/2023  01/07/2022  01/01/2022 01/07/2023  01/01/2023  01/07/2022  01/01/2022
a a a a a a a a
30/09/2023  30/09/2023  30/09/2022  30/09/2022  30/09/2023  30/09/2023  30/09/2022  30/09/2022
Lucro liquido/(prejuizo) do periodo 10.350 10.692 (19.051) 10.493 10.350 10.692 (19.051) 10.493
Outros resultados abrangentes - - - - - - - -
Resultado abrangente total 10.350 10.692 (19.051) 10.493 10.350 10.692 (19.051) 10.493

As notas explicativas da Administragéo séo parte integrante das informagdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas.




FULWOOD S.A.

Demonstracgdes das mutacfes do patriménio liquido individuais e consolidadas

Periodos findos em 30 de setembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais)

para futuro

aumento de Lucros TOFal fjo
capital Transacbes de Reserva legal Reserva de lucros acumulados pat,rm_]onlo

Capital social capital capital legal lucros acumulados liquido
Saldos em 31 de dezembro de 2021 107.010 - 8.502 2.116 30.156 - 147.784
TransagOes de capital (Nota n° 14.2) - - 5.702 - - - 5.702
Dividendos propostos - - - - (30.156) (30.156)
Lucro liquido do exercicio - - - - - 21.537 21.537
Constituicdo de reserva legal - - - 1.077 - (1.077) -
Dividendos minimos obrigatdrios - - - - - (5.115) (5.115)
Constituicao de reserva de lucros - - - - 15.345 (15.345) -
Saldos em 31 de dezembro de 2022 107.010 - 14.204 3.193 15.345 - 139.752
Adiantamento para futuro aumento de capital - 8.250 - - - - 8.250
Dividendos propostos - - - - (15.345) - (15.345)
Lucro liquido do periodo - - - - - 10.692 10.692
Constituicédo de reserva de lucros - - - - 10.692 (10.692) -
Saldos em 30 de setembro de 2023 107.010 8.250 14.204 3.193 10.692 - 143.349

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das informacdes financeiras intermediérias individuais e consolidadas.




FULWOOQOD S.A.

Demonstracdes dos fluxos de caixa individuais e consolidadas
Periodos findos em 30 de setembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado

Notas 30/09/23 30/09/22 30/09/23 30/09/22
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido/(prejuizo) do periodo 10.350 10.493 10.692 10.493
Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas pelas atividades
operacionais
Depreciacédo 8 187 180 187 180
Resultado de equivaléncia patrimonial 10 4.899 (13.064) (6.229) (2.744)
Provisdo para imposto de renda e contribuicdo social 19 - - 1.992 2.383
Juros sobre empréstimos e financiamentos 13.1 6.553 3.377 6.657 3.377
Aumento/(redugéo) nos ativos e passivos
Contas a receber 559 (130) 10.266 11.958
Estoques de imoveis a comercializar 61 (129) (49.806) (42.326)
Tributos a recuperar (219) (411) (115) 1.785
Outros créditos (10) 5 (101) 14
Adiantamento a fornecedores (98) - 174 10.529
Fornecedores a pagar 140 (2.061) 1.286 5.926
Obrigacdes por compra de iméveis - - 23.497 -
Outras contas a pagar - - 13.803 8.830
Pagamento de juros empréstimos 13.1 (5.127) (3.360) (5.231) (3.360)
Adiantamento de clientes - - (1.635) 9.934
Encargos sociais 27 35 12 35
Tributos a recolher (85) (62) 60 (271)
Imposto de renda e contribuicéo social pagos - - (1.789) (2.049)
Caixa liquido (aplicado nas)/gerado pelas atividades operacionais 17.237 (5.127) 3.720 14.694
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Dividendos recebidos 16.754 36.273 6.753 -
Perda de consolidagdo em coligadas/controladas - - - (3.221)
Aumento de participa¢des em coligadas/controladas 10 (30.188) (39.275) (1.257) (10.805)
Reducéo de participagdes em coligadas/controladas 10 - 3.566 - 1.649
Aquisicéo de Bens do Imobilizado 8) (89) 8) (89)
Fluxo de caixa liquido gerado pelas/(aplicado nas) atividades de investimento (13.442) 475 5.488 (12.466)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Adiantamento para futuro aumento de capital 8.250 - 8.250 -
Captacédo de empréstimos 13.1 - 10.000 20.000 10.000
Pagamento de principal empréstimos 13.1 (6.251) (8.024) (6.251) (8.024)
Dividendos propostos pagos (11.277) (12.284) (11.277) (12.284)
Fluxo de caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento (9.278) (10.308) 10.722 (10.308)
(Reducédo)/aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa (5.483) (14.960) 19.930 (8.080)
Saldo final de caixa e equivalentes de caixa 616 9.963 30.375 23.054
Saldo inicial de caixa e equivalentes de caixa 6.099 24.923 10.445 31.134
(Reducédo)/aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa (5.483) (14.960) 19.930 (8.080)

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das informagdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas.




FULWOOD S.A.

Demonstragdes do valor adicionado individuais e consolidadas

Periodos findos em 30 de setembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais)

Receitas
Venda, Prestacdo de servicos e locacdo

Insumo adquirido de terceiros

Custo venda de prestagao de servigos e de locacédo
Matérias, energia, servigos de terceiros e outros
Valor adicionado/(absorvido) bruto

Valor liquido produzido/(absorvido)

Valor adicionado recebido em transferéncia
Resultado de equivaléncia patrimonial

Receitas financeiras

Valor total adicionado recebido em transferéncia
Valor adicionado total a distribuir

Distribuicdo do valor adicionado

Impostos taxas e contribuigdes
Federais
Municipais

Remuneragao de capital de terceiros
Despesas financeiras

Remuneracgéo do capital proprio
Lucro liquido do periodo

Controladora

Consolidado

30/09/23 30/09/22 30/09/23 30/09/22

9.612 6.232 26.586 73.502
- - (14.140) (42.661)
13.533 (5.576) 2.832 (15.315)
23.145 656 15.278 15.526
23.145 656 15.278 15.526
(4.899) 13.064 6.229 2.744
351 1.413 1.173 2.848
(4.548) 14.477 7.402 5.592
18.597 15.133 22.680 21.118
18.597 15.133 22.680 21.118
993 905 4.338 6.880
239 252 243 256
1.232 1.157 4.581 7.136
6.673 3.483 7.407 3.489
6.673 3.483 7.407 3.489
10.692 10.493 10.692 10.493
10.692 10.493 10.692 10.493

As notas explicativas da Administracéo sdo parte integrante das informacgdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas
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FULWOOQOD S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informacdes trimestrais intermediérias
individuais e consolidadas

Periodo findo em 30 de setembro de 2023

(Em milhares de Reais)

1.

Contextos operacional

Em 30 de junho de 2021 a Fulwood S.A. (“Fulwood” ou “Companhia”), efetuou
a transformacéo do tipo juridico, a qual passa de sociedade empreséria limitada
para sociedade por acdes, alterando a antiga denominacao da Ful-Log Logistica
e Participagfes Ltda. (“Ful-Log™), a qual foi constituida em abril de 2013. A
Companhia estd localizada na Rua Funchal, n° 375, cj. 41, sala n® 9, Vila
Olimpia, Sao Paulo - SP.

A Fulwood e suas subsidiarias tém como objeto social: (i) a administracdo e
gestdo de imdveis proprios e de terceiros; (ii) a comercializacdo (compra e
venda) e locacdo de imoveis proéprios; (iii) a realizacdo de atividades de
consultoria, organizacdo, programacao e assessoria na area imobiliaria; (iv) a
realizacdo de atividades de consultoria, organizagdo, programacao e assessoria
nas areas financeiras e administrativas e (v) a participagdo em outras
sociedades, na qualidade de sGcia ou acionista.

1.1. Empreendimentos do Grupo

A coligada FW2 tem por objeto social especifico o planejamento,
desenvolvimento de projetos, incorporacdo, desmembramento,
divulgacdo, comercializacdo, compra, venda e locacdo de centros
logisticos com ABL total de 27.668,76m2.

A coligada FW6 tem como objeto social: o planejamento,
desenvolvimento de projetos, administragéo, locagéo, venda e gestédo de
imével proprio, sobre o qual serdo erigidas edificagbes, composto de
centro logistico e industrial, localizado em Extrema/MG, com ABL total
de 100.094,65m2.

A controlada FWI tem por objeto social: (i) a administracdo de bens
iméveis proprios; (ii) a participacdo em outras sociedades, simples, ou
empresarias, como s6cio ou acionista; (iii) o desenvolvimento de
empreendimentos industriais e logisticos na cidade de Sdo Roque - SP,
com ABL total de 61.241,98m?2.

A controlada FW5 tem por objeto social (i) a administracédo de bens
imdveis proprios; (ii) a participacdo em outras sociedades, simples, ou
empresarias, como s6cio ou acionista; (iii) o desenvolvimento de
empreendimentos industriais e logisticos na cidade de Extrema - MG, com
ABL total de 75.200,47m2.

A controlada FW7 tem por objeto social: o planejamento,
desenvolvimento de projetos, administracdo, e gestdo de imével préprio,
incluindo a locagdo, compra e venda, que sera composto de centro
logistico e industrial, localizado em Extrema/MG.
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FULWOOQOD S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informacdes trimestrais intermediérias
individuais e consolidadas

Periodo findo em 30 de setembro de 2023

(Em milhares de Reais)

A controlada FW8 tem por objeto social: (i) a administracdo de bens
imdveis proprios; (ii) a participacdo em outras sociedades, simples, ou
empresarias, como s6cio ou acionista; (iii) o desenvolvimento de
empreendimentos industriais e logisticos na cidade de Extrema-MG. Em
dezembro de 2023 teve inicio a terraplanagem.

A coligada FW10 tem por objeto social: (i) a administracdo de bens
iméveis proprios; (ii) a participacdo em outras sociedades, simples, ou
empresarias, como s6cio ou acionista; (iii) o desenvolvimento de
empreendimentos industriais e logisticos na cidade de Governador Celso
Ramos-SC. No momento o projeto encontra-se em aprovacgao.

A controlada FW11 tem por objeto social: (i) a locacéo e comercializagéo
(compra e venda) de imoveis proprios; (ii) a administracdo e gestao de
bens imoveis préoprios e de terceiros (iii) o desenvolvimento de
empreendimentos industriais e logisticos na cidade de Sorocaba-SP, com
ABL total de 7.091,203m2, Jundiai-SP, com ABL total de 4.303,206m2 e
Atibaia-SP com terreno para futura expansao.

A controlada FW12 tem por objeto social: (i) a locacéo e comercializagéo
(compra e venda) de imoveis proprios; (ii) a administracdo e gestao de
bens imoveis préoprios e de terceiros (iii) o desenvolvimento de
empreendimentos industriais e logisticos na cidade de Betim-MG. No
momento, a Empresa iniciou a terraplenagem do terreno.

A controlada FW14 tem por objeto social: (i) a locagéo, administragéo e
gestdo imoveis préoprios e/ou de terceiros; (ii) a compra e venda de
imdveis prontos, a construir e/ou terrenos (iii) a participacdo em outras
sociedades, na qualidade de sdcia quotista ou acionista, mesmo que em
outros setores econdmicos, (iv) o desenvolvimento de empreendimentos
industriais e logisticos na cidade de Vinhedo-SP. No momento o projeto
encontra-se em aprovacao.

A controlada FW15 tem por objeto social: (i) a locagéo, administragéo e
gestdo imoveis préoprios e/ou de terceiros; (ii) a compra e venda de
imdveis prontos, a construir e/ou terrenos (iii) a participacdo em outras
sociedades, na qualidade de sdcia quotista ou acionista, mesmo que em
outros setores econdmicos, (iv) o desenvolvimento de empreendimentos
industriais e logisticos na cidade de Guarulho-SP, com ABL total de
53.321,340m2. Em obras com previsdo de conclusdo em outubro de 2024.

A investida FW16 tem por objeto social: o planejamento,
desenvolvimento de projetos, administragéo, locagéo, venda e gestédo de
imével proprio, sobre o qual serdo erigidas edificagbes, composto do
Modulo A do centro logistico e industrial, localizado em Betim/MG. Em
obras com previsdo de conclusdo em fevereiro de 2024, com ABL total de
43.022,060m2.
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(Em milhares de Reais)

A investida FW17 tem por objeto social: (i) a locacdo, administracéo e
gestdo imoveis proprios e/ou de terceiros; (ii) a compra e venda de
imdveis prontos, a construir e/ou terrenos (iii) a participacdo em outras
sociedades, na qualidade de sdcia quotista ou acionista, mesmo que em
outros setores econdmicos (iv) o desenvolvimento e incorporagdo de
empreendimentos imobiliarios na cidade de Pouso Alegre-MG. No
momento o projeto encontra-se em aprovacao.

A coligada Complexo Empresarial Vinhedo Incorporacdo SPE Ltda. tem
por objeto social: (i) a locagcdo e comercializacdo (compra e venda) de
imdveis proprios; (ii) a administracédo e gestdo de bens imdveis proprios
e de terceiros (iii) o desenvolvimento de empreendimentos industriais e
logisticos que viabilizem o fomento na cidade de Vinhedo-SP.

A controlada Fulwood Administracdo de Imdveis Ltda. tem por objeto
social: (i) a administracéo e gestdo de imoveis préprios e de terceiros e
(i) a realizacao de atividades de consultoria, organizagdo, programagao
e assessoria nas areas financeira e administrativa.

2. Apresentacédo das informacgdes trimestrais e principais praticas contdbeis

2.1.

Base de apresentagéo das informagdes trimestrais

As informacdes financeiras intermediarias individuais e consolidadas
estdo em conformidade com o Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) -
Demonstracado Intermediéria e com a norma internacional I1AS 34 - Interim
Financial Reporting.

A Companhia declara que os julgamentos, estimativas e premissas
contabeis significativas, bem como as principais praticas contabeis,
adotadas na apresentacédo e preparacdo dessas informagdes trimestrais,
sdo os mesmos divulgados na Nota Explicativa n°® 2 as informaces
financeiras anuais individuais e consolidadas referentes ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022.

Portanto, estas informacdes trimestrais ndo incluem todas as notas e
divulgacOes exigidas pelas normas para as demonstracdes financeiras
anuais individuais e consolidadas, e, consequentemente, as respectivas
informacdes devem ser lidas em conjunto com as referidas
demonstracdes financeiras anuais individuais e consolidadas.

13



FULWOOQOD S.A.
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(Em milhares de Reais)

4.

Com base no julgamento e premissas adotados pela Administracéo,
acerca da relevancia e de alteracdes que devem ser divulgados em Notas
Explicativas, estas informacdes trimestrais incluem notas explicativas
selecionadas e ndo contemplam todas as notas explicativas presentadas
nas demonstracdes financeiras anuais, conforme facultado pelo Oficio
Circular n® 0372011, emitido pela CVM.

As informag0es trimestrais, individuais e consolidadas, foram preparadas
utilizando o custo histérico como base de valor, exceto quando
informado de outra forma, conforme descrito no resumo das principais
praticas contabeis.

As informagdes trimestrais, individuais e consolidadas, foram elaboradas
no curso normal dos negocios. A Administracdo efetua uma avaliacdo da
capacidade de a Companhia e suas controladas darem continuidade as
suas atividades durante a elaboracdo das informacgdes trimestrais
individuais e consolidadas.

Todos o0s valores apresentados nessas informacdes trimestrais,
individuais e consolidadas, estdo expressos em milhares de reais, exceto
guando indicado de outra forma.

A moeda funcional da Companhia e suas controladas é o Real, mesma
moeda de preparacdo e apresentacdo de suas informacdes trimestrais
individuais e consolidadas.

Durante o periodo findo em 30 de setembro de 2023, ndo foram
divulgadas novas normas que possam ter impacto nas informacdes
contabeis da Companhia, a Administracdo mantém o planejamento de
adotar as novas normas, divulgadas nas demonstrac6es contabeis de 31
de dezembro de 2022, na data efetiva, as quais, de acordo com a
avaliagcdo prévia da Administracdo da Companhia ndo tém impacto
significativo em suas informacdes contabeis.

Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
30/09/23 31/12/22 30/09/23 31/12/22
Caixa e bancos 66 186 222 1.345
Aplicagdes financeiras 550 5.913 30.153 9.100
616 6.099 30.375 10.445
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Refere-se, substancialmente, aos saldos bancérios e aplicacdes financeiras de
liqguidez imediata, os resgates sdo realizados em prazo inferior a 90 dias sem
que haja penalidade na rentabilidade. A Companhia tem politicas de
investimentos financeiros que determinam que os investimentos se concentrem
em valores mobiliarios de baixo risco e aplicagbes em institui¢cdes financeiras
de primeira linha. As aplicagBes sdo em Certificados de Depdsitos Bancarios
(CDB) e compromissadas. Sendo as taxas aplicadas conforme condicbes de
mercado no momento da aplicagéao.

5. Contas a receber

Os montantes classificados na rubrica de contas a receber, referem-se a valores
a receber decorrentes da venda do estoque das investidas, aluguéis a receber
e prestacdo de servicos. Nao existem parcelas vencidas.

Controladora Consolidado
30/09/23 31/12/22 30/09/23 31/12/22
Prestacdo de servicos a receber 68 568 85 567
Aluguéis a receber - 59 2.399 1.401
Contas a receber (FW12) (a) - - 3.594 14.376
68 627 6.078 16.344

(a) Refere-se ao valor a receber referente a venda de 27,86% do terreno da investida, foi
recebido o montante de R$ 10.782 durante o exercicio de 2023.

6. Estoques de imdveis a comercializar

Controladora Consolidado
30/09/23 31/12/22 30/09/23 31/12/22

Projeto Osasco (a) 20.753 20.814 20.753 20.814
FW5 Bloco 2 (b) - - 50.905 50.301
FWI Castelo 57 (c) - - 33.093 29.557
FW11 (galpdes e terreno) - - 2.742 2.742
Terreno FW8 (d) - - 4.232 3.666
Terreno FW12 (e) - - 39.199 28.864
Terreno FW14 (f) - - 480 369
Terreno FW15 (g) - - 13.350 2.557
Terreno FW17 (h) - - 23.922 -

20.753 20.814 188.676 138.870

(@) O projeto de Osasco-SP foi entregue em 2021 e esta 100% locado e disponivel para venda
com ABL total de 30.397,310m2;

(b) O projeto de Extrema-MG foi concluido em 2021 e esta 100% locado e disponivel para venda,
com ABL total de 75.200,470m2 ;

(c) O projeto de S&o Roque-SP foi concluido em 2023 e esté disponivel para locagdo e para
venda, com ABL total de 61.241,980m2;

(d) Este projeto de Extrema-MG encontra-se aprovado e esta sedo efetuada a terraplenagem
no terreno;

(e) Este projeto de Betim-MG encontra-se aprovado e esta sedo efetuada a terraplenagem no
terreno;

(f) Este projeto em Vinhedo-SP, possui apenas as despesas para aprovacgao e futura compra de
participacdo do Complexo Vinhedo;
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(g) As obrasreferentes ao projeto de Guarulhos-SP iniciaram em 2023 e a previséo de concluséo
da obra é outubro de 2024, com ABL total de 53.321,340m2;
(h) Projeto em Pouso Alegre-MG encontra-se em aprovagao;

A Fulwood mantém o referido ativo classificado na rubrica de imdveis a
comercializar, uma vez que a venda é o objetivo principal da administracéo. A
existéncia de contratos de locagéo faz parte do plano de negécio da Companhia,
a fim de agregar valor ao ativo com o intuito de facilitar a venda futura, com
ISSO ndo existe risco de venda com margem negativa.

A Companhia efetuou avaliagdo dos imoveis e nenhum imdvel possui valor
avaliado abaixo do custo registrado.

7. Imobilizado

Controladora/Consolidado
Benfeitorias em

propriedade de Depreciagao
Computadores terceiros acumulada Valor total
Saldos em 31 de dezembro de 2021 4 2.373 (84) 2.293
Adigoes 16 74 - 90
Depreciagéo - - (244) (244)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 20 2.447 (328) 2.139
Adigoes 8 - (187) 8
Saldos em 30 de setembro de 2023 28 2.447 (515) 1.960

8. TransagOes e saldos com partes relacionadas
Contas correntes com coligadas e controladas

Os montantes classificados no ativo néo circulante referem-se a saldos
transferidos entre as empresas do Grupo Fulwood. Esses aportes ndo estao
sujeitos a qualquer indexador ou taxa de juros ndo sendo exigiveis a curto
prazo, e serdo objeto de deliberacdo por parte dos acionistas quanto a sua
capitalizacéo e dividendos a receber.

Controladora Consolidado
30/09/23 31/12/22 30/09/23 31/12/22
Ativo
Complexo Vinhedo 484 484 484 484
FW5 Participacdes Ltda. (a) 11.564 19.542 - -
12.048 20.026 484 484

(@) Refere-se a dividendos a receber da Investida FW5.
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Remuneragdo dos administradores

No periodo findo em 30 de setembro de 2023, a remuneragdo da Diretoria foi
de R$ 322 (em 31 de dezembro de 2022 - R$ 879).

Dividendos recebidos

Em 2023 a Companhia recebeu dividendos de suas investidas no montante de
R$ 8.334 (FW2 - R$ 2.605), (FW6 - R$ 4.143),(FW11 - R$ 1.626),(ADM - R$ 58).
Em 31 de dezembro de 2022, montante de R$ 39.891 (FW11 - R$ 1.865; FWI -
R$ 6.930; FW5 - R$ 30.458; Fulwood Adm - R$ 28; FW2 - R$ 610).

Dividendos pagos

Em 2023, a Companhia pagou dividendos no montante de R$ 11.277 (em 31 de
dezembro de 2022 - R$ 15.051) aos acionistas.
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9.

Investimento

9.1.

Detalhes e composigao dos investimentos - Controladora

Participagéo (%) Ativo Passivo Patrimoénio liquido Resultado exercicio Investimentos Equivaléncia
30/09/23  31/12/22  30/09/23 31/12/22 30/09/23  31/12/22 30/09/23  31/12/22 30/09/23  31/12/22 30/09/23  31/12/22 30/09/23  31/12/22
FW2 Empreend. Imob. Ltda. 50,00 50,00 41.232 41.483 1.118 250 40.114 41.233 4.942 6.483 11.620 12.179 2.046 3.242
FWI Empreend. Imob. Ltda. 100,00 100,00 33.539 32.875 342 2.944 33.197 29.931 (26.540) (1.937) 33.193 29.927 (23.574) (1.937)
FWS5 Participag6es Ltda. 100,00 100,00 53.346 52.991 12.227 20.133 41.119 32.858 8.261 16.952 41.272 32.878 8.261 16.952
FW6 Empreend. Imob. S.A. 38,72 38,72 146.366 146.177 713 852 145.653 145.325 10.679 3.166 56.590 56.245 4.119 1.220
FW8 Empreend. Imob. Ltda. 100,00 100,00 4.234 3.670 104 - 4.130 3.670 (35) (107) 4.125 3.670 (35) (107)
FW10 Empreend. Imob. Ltda. (b) 50,00 50,00 11.725 9.933 433 361 11.292 9.572 (5) (8) 5.659 4.786 (5) -
FW11 Empreend. Imob. Ltda. 100,00 100,00 3.024 3.017 70 56 2.954 2.961 1.618 1.965 2.970 2.931 1.654 1.965
FW12 Empreend. Imob. Ltda. 100,00 100,00 46.959 43.248 530 3 46.429 43.245 3.183 3.247 46.463 43.245 3.217 3.247
Complexo Empresarial Vinhedo Incorporagéo SPE Ltda. 7,08 7,08 11.403 11.403 4.209 4.209 7.194 7.194 - - 529 521 - -
FW14 Empreend. Imob. Ltda. 100,00 100,00 487 380 - - 487 380 (8) (10) 483 380 (11) (10)
FW15 Empreend. Imob. Ltda. 100,00 100,00 38.461 2.560 22.074 - 16.387 2.560 (659) (10) 2.641 2.560 (659) (10)
FW16 Empreend. Imob. Ltda. (a) 0,38 - 36.680 - 772 - 35.908 - 1.165 - - - - -
FW17 Empreend. Imob. Ltda. (a) 100 - 23.932 - 23.360 - 572 - (23) - 578 - (23) -
Fulwood Administracéo de Imdveis Ltda. 100,00 100,00 1 14 1 2 - 12 45 40 - 12 45 40
FW7 Empreend. Imob. Ltda. (c) 0,12 - 36.109 - 1.128 - 34.891 - 54.193 - 66 - 66 -
Total 206.189 189.334 (4.899) 24.602
(a) Empresa criada em 2023, para alocacdo de novos projetos;
(b) Em junho de 2022, foi aprovado o aumento de capital no valor de R$ 10.000, onde houve o ingresso de novo sécio, com isso a Fulwood foi diluida passando dos 100% para 50%.
(c) Em 2023 a Companhia recebeu dividendos de forma desproporcional no montante de R$20.055, registrada diretamente no resultado.
9.1.1. Movimentagdo dos investimentos
30/09/23 31/12/22
Saldo inicial 189.334 111.048
(+) AdigBes (a) 30.188 60.985
(-) Redugéo de capital (b) - (3.566)
(-) Recebimento de dividendos desproporcional (c) (8.434) (9.432)
(+) TransacgGes de capital (d) - 5.702
(+/-) Outras adi¢bes/baixas de investimentos - 5)
(+/-) Resultado de equivaléncia patrimonial (4.899) 24.602
Saldo final 206.189 189.334

(a) Em 2023 refere-se a aportes efetuados na (FWI - R$ 26.842), (FW5 - R$ 133), (FW6 - R$ 369), (FW8 - R$ 490), (FW10 - R$ 875),(FW11 - R$ 10),(FW14 - R$ 114),(FW15 - R$ 740), (FW16 - R$ 5), (FW17 - R$ 601), (Vinhedo
- R$ 8). Em 2022 (FW2 - R$ 10), (FW5 - R$650), (FW6 - R$11.959), (FW8 - R$1.978), (FW10 - R$2.245), (FW11 - R$ 45), (FW12 - R$30.130), (FW14 - R$388), (FW15 - R$2.567), (FWI - R$11.000) e (Vinhedo - R$12);

(b) Em 2022 (FW2 - R$ 1.649) e (FW5 - R$ 1.917);

(c) Em 2023 refere-se a dividendos recebidos da (FW2 - R$ 2.605), (FW6 - R$ 4.143),(FW11 - R$ 1.626),(ADM - R$ 58). Em 2022 (FW11 - R$1.802), (FWI - R$6.930), (Fulwood Adm - R$28), (FW2 - R$610) e (outros - R$ 63);
(d) Em 31 de marc¢o de 2022 e em dezembro de 2021 quando do aumento de capital em funcé@o da entrada de novos sécios na sociedade da investida FW6, a Companhia apurou um ganho por variagdo de participacéo

societaria no montante de R$5.702 e R$34.489 mil respectivamente, registrado no Patriménio liquido, vide Nota Explicativa n°® 14.2.
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9.2. Detalhes e composic¢ao dos investimentos - Consolidado

Participacéo (%) Ativo Passivo Patriménio liquido Resultado exercicio Investimentos Equivaléncia
30/09/23 31/12/22 30/09/23 31/12/22 30/09/23 31/12/22 30/09/23 31/12/22 30/09/23 31/12/22 30/09/23 31/12/22 30/09/23 31/12/22
FW2 Empreend. Imob. Ltda. 50,00 50,00 41.232 41.483 1.118 250 40.114 41.233 4.942 6.483 11.620 12.179 2.046 3.242
FW6 Empreend. Imob. S.A. 38,72 38,72 146.366 146.177 713 852 145.653 145.325 10.679 3.166 56.590 56.245 4.119 1.220
FW10 Empreend. Imob. Ltda. (b) 50,00 50,00 11.725 9.933 433 361 11.292 9.572 (5) 8) 5.659 4.786 2) -
Complexo Empresarial Vinhedo Incorporagéo SPE Ltda. 7,08 7,08 11.403 11.403 4.209 4.209 7.194 7.194 - - 529 521 - -
FW7 Empreend. Imob. Ltda. (c) 0,12 - 36.109 - 1.128 - 34.891 - 54.193 - 66 - 66 -
Outros investimentos - - - - - - - - - - - - - 4
Total 74.464 73.731 6.229 4.466

(&) Em 25 de junho de 2021, a Companhia efetuou a aquisi¢cdo de participacdo em Vinhedo no valor de R$ 2.573 (7,08%), sendo apurado perda no reconhecimento inicial do investimento em coligada de R$1.580 registrado
diretamente no resultado. No momento existe apenas o terreno, sendo que as aprovacdes e projetos estdo em andamento.

(b) Em junho de 2022, foi aprovado o aumento de capital no valor de R$10.000, onde houve o ingresso de novo sécio, com isso a Fulwood foi diluida passando dos 100% para 50%.

(c) Em 2023 a Companhia recebeu dividendos de forma desproporcional no montante de R$20.055, e ainda a controlada FW11 recebeu dividendos de forma desproporcional no montante de R$ 203, totalizando R$ 20.258,
registrada diretamente no resultado.

9.2.1. Movimentagado dos investimentos

30/09/2023 31/12/2022
Saldos iniciais 73.731 49.059
(+) Adicoes (a) 1.257 13.546
(-) Redugéo de capital (c) - (1.649)
(-) Dividendos recebidos (e) (6.753) (610)
(+) Investimento nédo consolidado (d) - 3.217
(+) TransacgGes de capital (b) - 5.702
(+/-) Resultado de equivaléncia patrimonial 6.229 4.466
Saldos Finais 74.464 73.731

(a) Em 2023 refere-se a aportes efetuados na (FW6 - R$ 369), (FW10 - R$ 875),(Vinhedo - R$ 8). Em 2022, (FW2 - R$ 10), (FW6 - R$11.959), (FW10 - R$2.245) (Vinhedo - R$ 12);

(b) Em 31 de marcgo de 2022 e em dezembro de 2021 quando do aumento de capital em fungéo da entrada de novos sdcios na sociedade da investida FW6, a Companhia apurou um ganho por variagdo de participagao
societaria no montante de R$5.702 e R$34.489 mil respectivamente, registrado no patriménio liquido, vide Nota Explicativa n°® 14.2;

(c) Em 2022, refere-se a redugdo na (FW2 - R$1.649);

(d) Em junho de 2022 houve troca na estrutura societaria da FW10 e ela ndo é mais consolidada.

(e) Em 2023 refere-se a dividendos recebidos da (FW2 - R$ 2.605), (FW6 - R$ 4.143). Em 2022 da (FW2 - R$610).
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10. Obrigagdes por compra de imoveis

Refere basicamente ao terreno a pagar da investida FW7.

Controladora Consolidado
30/09/23 31/12/22 30/09/23 31/12/22
Terrenos a pagar FW7 - - 23.497 -
- - 23.497 -
Passivo circulante - - 9.497 -
Passivo néo circulante - - 14.000 -

11. Outras contas a pagar

Os montantes classificados na rubrica de outras contas a pagar, referem-se a
recebimentos de AFACs de novos socios ainda ndo regularizados no contrato
social da FW15:

Controladora Consolidado
30/09/23 31/12/22 30/09/23 31/12/22

Adiantamento para futuro aumento de
capital FW15 - - 13.803 -

- - 13.803 -

12. Empréstimos e financiamentos
Controladora Consolidado
Taxa (%

Modalidade Inicio Venc. a.a) 30/09/23 31/12/22 30/09/2023 31/12/22
Cédula bancaria (i) 15/06/18 17/06/24  |PCA+8,45 1.438 2.871 1.438 2.871
Cédula bancéria (i) 25/08/20 25/08/25 9,77 5.014 6.510 5.014 6.510
Cédula bancaria (i) 25/09/20 25/09/24  CDI+4,30 4.587 4.667 4.587 4.667
Cédula bancaria (i) 25/09/20 25/09/25  CDI+5,54 4.906 5.500 4.906 5.500
Cédula bancaria (i) 25/09/20 25/09/25  CDI+5,54 3.500 4.813 3.500 4.813
Cédula bancaria (i) 15/09/22 15/10/26  CDI+3,50 10.065 10.056 10.065 10.056
Cédula bancaria (i) 14/10/22 13/10/26  CDI+2,78 10.273 10.191 10.273 10.191
Cédula bancaria (i) 22/11/22 23/11/26  CDI+3,25 10.000 10.000 10.000 10.000
Nota Comercial (ii) 29/09/23 29/08/26 CDI+2,5 - - 20.000 -

49.783 54.608 69.783 54.608
Circulante 19.643 9.106 19.643 9.106
Né&o circulante 30.140 45.502 50.140 45.502

Cronograma de vencimento dos empréstimos e financiamentos néo

circulante
Controladora Consolidado
30/09/23 31/12/22 30/09/23 31/12/22
2024/25 - 21.248 - 21.248
2025/26 17.806 15.655 17.806 15.655
2026 12.334 8.599 32.334 8.599
30.140 45.502 50.140 45.502

(i) Referem-se a operacdes de crédito para investimentos em coligadas/controladas, tendo
como garantia o aval dos sécios da Companhia. Nao ha covenants pactuados.

20



FULWOOQOD S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informacdes trimestrais intermediérias
individuais e consolidadas

Periodo findo em 30 de setembro de 2023

(Em milhares de Reais)

(if)

Em 29 de agosto de 2023 a FW15 fez a primeira emissdo de Notas Comerciais na quantidade
de 81.000 Notas, no valor unitario de R$ 1.000,00, que serdo destinados ao
desenvolvimento e construgdo de galpao logistico.

As Notas Comerciais contardo com garantia fidejusséria, na forma de Aval, e garantia real, na
forma da Alienacéo Fiduciaria de Imoével e Alienacéo Fiduciaria de Quotas.

Vencimento antecipado

Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o Vencimento Antecipado automatico
das obrigagtes decorrentes das Notas Comerciais:

0

(iii)

(iv)

(vii)

falta de cumprimento pela Emitente e/ou por quaisquer dos Avalistas de qualquer
obrigacéo pecuniaria, principal ou acessoria, decorrente doTermo de Emissao e dos demais
documentos da Oferta, que n&o seja sanada no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis;
dissolucéo, liquidacéo ou extingcdo da Emitente ou da Fulwood; apresentacdo de proposta
de recuperacdo judicial ou extrajudicial pela Emitente ou pela Fulwood ou, ainda,
apresentacdo de medida judicial preparatéria para a recuperacdo judicial,
independentemente do deferimento do pedido; pedido de autofaléncia ou pedido de
faléncia formulado por terceiros em face da Emitente e/ou da Fulwood nao elidido no
prazo legal mediante o deposito elisivo mencionado no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei
11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada; e decretacdo de faléncia e/ou
insolvéncia da Emitente e/ou da Fulwood, se for apurado qualquer descumprimento,
falsidade, incorre¢do ou omissdo imputavel a Emitente e/ou da Fulwood, em qualquer
declaracéo, informagdo e/ou documento que houver sido firmado, prestado ou entregue
pela Emitente e/ou da Fulwood, relativo a este Termo de Emissdo ou a suas garantias;
em caso de violagdo ou indicio de violagéo pela Emitente e suas controladoras, coligadas,
controladas e sociedades sob controle comum (*“Afiliadas™), bem como seus respectivos
administradores e funcionarios, no exercicio de suas fun¢bes, e/ou por quaisquer dos
Avalistas (a) da Legislacdo Anticorrupcdo (conforme definido abaixo); e/ou (b) da
Legislac@o Socioambiental (conforme definido abaixo), em especial, mas néo se limitando,
a legislac@o e regulamentacéo relacionadas a salde e seguranga ocupacional e ao meio
ambiente, bem como, o incentivo a prostituicdo e/ou o incentivo a ou o emprego de méao-
de-obra infantil e/ou em condicdo analoga a de escravo, ndo se aplicando a esta hipdtese
qualquer prazo de cura; (iv) questionamento de ordem litigiosa, extrajudicial, judicial,
arbitral ou administrativa deste Termo de Emisséo e/ou qualquer documento desta Oferta
pela Emitente, pelos Avalistas e/ou por qualquer de suas Afiliadas; (v) declaracdo de
vencimento antecipado de quaisquer financiamentos ou instrumentos representativos de
divida no mercado financeiro e/ou de capitais, da Emitente, dos Avalistas ou de suas
respectivas controladas (diretas ou indiretas), em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00
(um milh@o de reais), ou o equivalente em outras moedas, desde que tais eventos ndo
sejam sanados no prazo dos respectivos contratos das obrigagdes; (vi) transferéncia ou por
gualquer forma de cesséo a terceiros, pela Emitente, dos direitos e obriga¢cfes decorrentes
dos documentos da Oferta, exceto pela eventual Assuncdo Permitida, desde que
observadas todas as formalidades para tanto, incluindo, mas néo se limitando a, aprovacgéo
societaria, de terceiros, celebracdo dos respectivos aditamentos ao presente Termo de
Emisséo e aos Contratos de Garantia; e

anulacéo, nulidade ou inexequibilidade quanto as Notas Comerciais, as Garantias e/ou de
gualquer de suas respectivas disposi¢cfes, no todo ou em parte, bem como caso a Emisséo
e/ou os respectivos documentos da Oferta tornarem-se invalidos ou ineficazes.

A Companhia esta adimplente com todas as condi¢cdes de vencimento antecipado das notas
comercias.
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13.

14.

12.1. Movimentagéo do exercicio
Controladora Consolidado
30/09/23 31/12/22 30/09/23 31/12/22

Saldo inicial 54.608 35.042 54.608 35.042
Captacdo de empréstimos - 30.000 20.000 30.000
Pagamento de principal (6.251) (11.091) (6.251) (11.091)
Pagamento de juros (5.127) (4.636) (5.231) (4.636)
Encargos sobre 6.553 5.293 6.657 5.293
financiamentos

saldo final 49.783 54.608 68.783 54.608

Provisdo para demandas judiciais

A Companhia, no curso normal de suas atividades, esta sujeita a processos
judiciais de natureza tributéria, administrativa e civel. A Administragéo,
apoiada na opinido de seus assessores legais avalia a expectativa do desfecho
dos processos em andamento e determina a necessidade ou n&o de constitui¢ao
de provisdo para demandas judiciais.

Patriménio liquido

14.1.

14.2.

Capital social

Em 30 de setembro de 2023 e 31 de dezembro e 2022, o capital social é
de R$ 107.010. Esse montante esté representado por 107.010.000 ac¢des
ordinérias, totalmente subscritas, no valor total de R$ 1,00 (um Real).

Em 26 de junho de 2021, foi efetuado a Alteragéo de Contrato Social para
Transformacdo de Sociedade Empresaria Limitada em Sociedade por
acoes e no mesmo ato, foi aprovado o aumento de capital de R$ 107.000
mediante a emissdo de 107.010.000 novas ag¢fes ordinarias, sendo
conversdo de adiantamento para futuro aumento de capital de R$ 413,
conversdo de transacdes de capital de R$ 31.743 e conversdo de reserva
de lucros de R$ 74.844.

Transacoes de capital

Nos anos de 2015 e 2016, quando do aumento de capital em funcéo da
entrada do novo quotista Olgerbea Participa¢gGes Imobiliarias Ltda. na
sociedade da investida FW2, a Companhia apurou um ganho por variagao
de participacdo societaria no montante de R$ 5.756 mil, registrado no
patriménio liquido, esse saldo foi capitalizado em 2021, vide Nota
Explicativa n® 9.1.
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14.3.

14.4.

14.5.

No primeiro trimestre de 2022 e em 2021, quando do aumento de capital
em funcgéo da entrada de novos socios na sociedade da investida FW6, a
Companhia apurou um ganho por variacdo de participacdo societaria no
montante de R$ 5.702 e R$ 34.489 mil, sendo o montante de R$ 25.987
capitalizado em 2021, vide Nota Explicativa n® 9.1.

Destinacao do resultado

A Companhia devera distribuir anualmente o lucro liquido ajustado na
seguinte forma:

a) 5% para a constituicdo de reserva legal, que ndo excederd 20% do
capital social;

b) 25% do saldo restante, apds a alocacao definida no item “a” acima,
sera distribuido aos acionistas como dividendo obrigatorio; e

c) O saldo restante, apoés as distribui¢cdes descritas nos itens “a” e “b”
acima, terd a aplicacdo que lhe for dada pela Assembleia Geral,
mediante proposicdo da Diretoria, observadas as disposi¢cdes legais.

Em 30 de setembro de 2023, havia saldo a pagar aos sécios ho montante
de R$ 49.396 (em 31 de dezembro de 2022 - R$ 45.328), decorrente de
dividendos acumulados propostos.

Reserva de lucros

O saldo das reservas de lucros ndo podera ultrapassar o capital social.
Atingindo esse limite, a Assembleia deliberara sobre aplicacdo do
excesso na integralizacdo ou no aumento do capital social ou na
distribuicéo de dividendos.

Lucro por agéao

Em atendimento ao pronunciamento técnico CPC 41, a Companhia
apresenta a seguir as informacgd@es sobre o lucro por acdo para o periodo
findo e em 30 de setembro de 2023 e de 2022.

O célculo basico de lucro por agcdo é feito por meio da divisdo do
lucro/prejuizo liquido do periodo, atribuido aos detentores de acdes da
controladora, pela quantidade de acdes disponiveis durante o periodo
menos as acdes em tesouraria.

A Companhia n&o possui potenciais fatores diluidores do lucro, portanto
o lucro diluido é equivalente ao lucro basico.

Os quadros a seguir apresentam os dados de resultado e acdes utilizados
no célculo dos lucros basico por agdes:

23



FULWOOQOD S.A.

Notas explicativas da Administracdo as informacdes trimestrais intermediérias

individuais e consolidadas
Periodo findo em 30 de setembro de 2023
(Em milhares de Reais)

Lucro liquido do exercicio (Em R$ mil)
Quantidade a¢Bes (em milhares)
Lucro basico e diluido por acéo - (Em R$)

Controladora

30/09/23 30/09/22
10.350 29.544
107.010 107.010
0,10 0,28
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15. Receita operacional liquida

A receita liquida da Companhia € composta por:

Controladora Consolidado
Trimestre Acumulado Trimestre Acumulado Trimestre Acumulado Trimestre Acumulado
30/09/23 30/09/23 30/09/22 30/09/22 30/09/23 30/09/23 30/09/22 30/09/22
Receita de venda de iméveis (a) - - - - 4.589 5.635 (6.753) 55.819
Receita de prestacdo de servigos 2.784 8.496 2.217 5.042 2.859 8.735 2.288 5.218
Receita de locagédo 434 1.116 427 1.190 4.227 12.216 4.066 12.465
Receita bruta 3.218 9.612 2.644 6.232 11.675 26.586 (399) 73.502
Impostos incidentes (350) (1.116) (362) (877) (1.176) (2.211) (255) (3.336)
2.868 8.496 2.282 5.355 10.499 24.375 (654) 70.166

(@) No trimestre houve a recalculo do POC da FWI que resultou no estorno da receita.

A Companhia apresenta a nota explicativa de receita operacional liquida em conformidade com o CPC 47 - Receita de Contrato
com Cliente, conforme item n° 1122 do oficio circular CVM, divulgando a conciliacdo da receita bruta tributavel e outras

contas de controle.

16. Custo dos imoéveis vendidos

Custo com venda de imoéveis

Consolidado
Trimestre Acumulado Trimestre Acumulado
30/09/23 30/09/23 30/09/22
(3.618) (14.140) (13.845) (42.661)
(3.618) (14.140) (13.845) (42.661)

Os custos com venda de imdéveis sdo constituidos basicamente de terrenos e custos de construcdes ligados a galpdes logisticos.
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17.

Despesas gerais e administrativas

Controladora Consolidado
Trimestre Acumulado Trimestre Acumulado Trimestre Acumulado Trimestre Acumulado
30/09/23 30/09/23 30/09/22 30/09/22 30/09/23 30/09/23 30/09/22 30/09/22
Despesa com pessoal (503) (1.746) (712) (2.007) (503) (1.746) (712) (2.007)
Servigos de terceiros (1.054) (3.285) (894) (2.824) (1.564) (4.357) (927) (2.946)
Condominio (40) (700) (78) (207) (64) (753) (156) (337)
Outras receitas / despesas (283) (791) (147) (220) (601) (1.415) (66) (47)
(1.880) (6.522) (1.831) (5.258) (2.732) (8.271) (1.861) (5.337)
Reconciliagdo das despesas de imposto de renda e contribuicéo social
Controladora Consolidado
30/09/23 30/09/22 30/09/23 30/09/22
Resultado antes do imposto de renda e da contribuicéo social 10.692 10.493 12.684 13.884
Aliquota vigente 34% 34% 34% 34%
Despesa nominal (3.635) (3.568) (4.312) (4.720)
Efeito do IRPJ e CSLL sobre as diferengas permanentes
Resultado da equivaléncia patrimonial 5.153 4.442 9.005 933
Diferenca de base de célculo para empresas tributadas no lucro presumido ou constituicdo de
prejuizo fiscal (1.518) (874) (6.685) 396
- - (1.992) (3.391)
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18. Resultado financeiro liquido

Controladora Consolidado
Trimestre Acumulado Trimestre Acumulado Trimestre Acumulado Trimestre Acumulado
30/09/23 30/09/23 30/09/22 30/09/22 30/09/23 30/09/23 30/09/22 30/09/22
Despesas financeiras
Juros sobre empréstimos (2.013) (6.157) (966) (3.070) (2.117) (6.261) (966) (3.070)
Despesas com SWAP (143) (396) (103) (307) (143) (396) (103) (307)
Outras despesas financeiras (104) (120) (97) (106) (680) (750) (101) (112)
(2.260) (6.673) (1.166) (3.483) (2.940) (7.407) (1.170) (3.489)
Receitas financeiras
Rendimento de aplicagdes
financeiras 47 333 270 1.411 470 1.146 783 2.846
Outras receitas financeiras 4 18 1 2 7 27 2 2
51 351 271 1.413 477 1.173 785 2.848
Resultado financeiro liquido (2.209) (6-322) (895) (2.070) (2.463) (6.234) (385) (641)

19. Instrumentos financeiros

A Companhia e suas controladas participam de operacdes instrumentos financeiros com o objetivo de financiar suas atividades
ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis.

A administracdo desses riscos € realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando a liquidez, a
rentabilidade e a seguranca. A politica de controle consiste no acompanhamento ativo das taxas contratadas versus as
vigentes no mercado.
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O principal instrumento financeiro usualmente utilizado pela Companhia séo
aqueles registrados na Rubrica “Caixa e equivalentes de caixa”.

a.

Consideracdes sobre riscos em instrumentos financeiros
Gestéo de capital

A gestdo de capital é realizada para a manutencdo de recursos em caixa
compativeis com as necessidades de desembolso para cobrir as obrigacges,
em consonancia com o plano de negécios da Companhia.

Risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez efetuando planejamento de fluxo
de caixa e revisando mensalmente suas projecdes de acordo com os fluxos
realizados, buscando sempre aumentar a assertividade e a revalidagéo dos
fluxos. Damos prioridade a utilizacdo dos recursos advindos do
financiamento a aquisicao de terrenos e edificacdes.

Risco de crédito

E o risco de a contraparte de um negdcio ndo cumprir uma obrigacdo
prevista em um instrumento financeiro ou contrato com o cliente, o que
pode levar a um prejuizo financeiro.

Instrumentos financeiros que potencialmente sujeitam a Companhia a
concentracdo de risco de crédito consistem, principalmente, em saldos
em bancos.

A Companhia estd exposta ao risco de crédito em suas atividades
operacionais e depositos em bancos e/ou instituicoes financeiras e outros
instrumentos financeiros. Para mitigar tais riscos, a Companhia adota uma
administracdo conservadora ao realizar depésitos em bancos de primeira
linha, considerando-se as notag¢des das principais agéncias de risco e
respeitando limites prudenciais de concentracgéao.

Risco de taxas de juros

A Companhia possui empréstimo com terceiros, sujeitos as flutuagées dos
indices previstos nos referidos contratos, através de variagdo do IPCA, CDI
e juros. Estdo expostas a flutuagcbes das taxas de juros o saldo de
aplicagOes financeiras, nesse caso, pela variagéo do CDI.
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Em 30 de setembro de 2023, a Administracdo da Companhia efetuou
analise de sensibilidade para um cenario de 12 meses, ndo representando
necessariamente as expectativas da Companhia. Foi considerado um
decréscimo (ativo) e acréscimo (passivo) de 25% e de 50%:

Cenéariol Cenério Il  Cenério lll
Saldo
Indicadores contabil Provavel (25%) (50%)
CDI (a) 12,50% (b) 9,38% 6,25%
Aplicacdes financeiras (a) 30.153 3.769 2.828 1.884
Empréstimos e financiamentos (a) (69.783) 8.723 6.546 4.361

(a) Ativos e passivos analisados pelo CDI;
(b) Conforme relatorio Focus Banco Central, cendrio para 2023.

Mensuracgao do valor justo

A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com
base nos pronunciamentos contébeis pertinentes que definem valor justo,
0s quais se referem a conceitos de avaliacdo e requerimentos de
divulgacbes sobre o valor justo. Especificamente quanto a divulgacao, a
Companhia aplica os requerimentos de hierarquizacdo, que envolve os
seguintes aspectos:

Definicdo do valor justo € a quantia pela qual um ativo poderia ser
trocado, ou um passivo liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas
a isso em transacao sem favorecimento.

Hierarquizacdo em 3 niveis para a mensuragdo do valor justo, sendo que
a mensuracdo do valor justo € baseada nos inputs observaveis e néo
observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado obtidos de
fontes independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem as
premissas de mercado da Companhia.

Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a
sequir:

= Nivel 1: precos cotados para instrumentos idénticos em mercados
ativos;

= Nivel2: precos cotados em mercados ativos para instrumentos
similares, precos cotados para instrumentos idénticos ou similares em
mercados ndo ativos e modelos de avaliagdo para os quais inputs sao
observaveis;
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20.

21.

= Nivel 3: Instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observaveis. A
composicdo abaixo demonstra ativos e passivos financeiros da
Companhia ao valor justo com base na classificagdo geral desses
instrumentos em conformidade com a hierarquia de valorizagdo.

Controladora Consolidado
Classificagdo Nivel 30/09/23 31/12/22 30/09/23 31/12/22

Ativos financeiros

Caixa e equivalentes de caixa Valor justo por 2

meio do resultado 616 6.099 30.375 10.445
Contas a receber Custo amortizado 2 68 627 6.078 16.344
Partes relacionadas Custo amortizado 2 12.048 20.026 484 484
Passivos financeiros
Empréstimos e financiamentos  Custo amortizado 2 49.783 54.068 69.783 54.068
Fornecedores Custo amortizado 2 204 64 26.074 1.291

O valor justo dos ativos e passivos financeiros é incluido no valor pelo qual
0 instrumento poderia ser trocado em uma transagdo corrente entre
partes dispostas a negociar, e ndo em uma venda ou liquidacao forcada.
Os seguintes métodos e premissas foram utilizados para estimar o valor
justo:

= Caixa e equivalentes de caixa, contas a receber e fornecedores -
Aproximam-se dos valores de seus valores de realizacdo (pagamento)
grande parte devido ao vencimento no curto prazo desses instrumentos;

» Empréstimos e financiamentos- As taxas pactuadas refletem
substancialmente as condi¢gbes usuais de mercado em 30 de setembro
de 2023 e 31 de dezembro de 2022.

Informacgdes por segmento

A Companhia apresenta um unico segmento operacional representado por
vendas e locac¢des temporarias, o qual contempla empreendimentos de galpdes
industriais.

Seguros

Os seguros sdo efetuados dentro de uma apdlice Unica denominada ‘“‘guarda-
chuva”, onde estdo considerados cossegurados todos os empreendimentos que
apresentam galpdes logisticos.

Seguradora Vigéncia Limite maximo de garantia
Mapfre 10/10/22 a 10/10/23 R$ 174.425

Os seguros sdo para as operacdes construidas, sendo que para o periodo de
construcédo os seguros sao efetuados pela Construtora.
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22.

23.

As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza, e os totais segurados nao
fazem parte do escopo de uma auditoria das demonstragBes contébeis,
consequentemente ndo foram examinadas pelos auditores independentes.

TransacgOes que néo afetam caixa
Para o periodo findo em 30 de setembro de 2023 e 2022, a Companhia teve

transacdes que ndo afetaram caixa e, portanto, ndo foram apresentadas nas
Demonstrag6es do Fluxo de Caixa, conforme abaixo:

Controladora Consolidado
Notas 30/09/23 30/09/22 30/09/23 30/09/22
Transacéo de capital 9e14.2 - 5.702 - 5.702
- 5.702 - 5.702

Aprovacao das informacdes trimestrais intermediarias

A Administracdo da Companhia autorizou a conclusdo da elaboracdo das
informacdes trimestrais individuais e consolidadas em 1° de marco de 2024.
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